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(b beneflmo de los bienes comunes o de los demés bienes privados.

i A.En relacion con las unidades de dominio privado, esta prohibido:

personal autonzado por éste, encargado de mspncmonar o realizar trabajos en

6 Notificar por escrito al Admmlstrador dentro de los cinco (5) dias snguuentes ala
‘adquisicién de un bien de dominio privado, su nombre, apellido y domicilio, lo mismo
_que el nimero, fecha y lugar de otorgamié‘nto de su‘respectivo titulo de propiedad. ---
7. Pagar las pnmas del seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con lo

establecido por la Asamblea de Propietarios. -
8. Mantener asegurado su mmueble contra incendio y terremoto por un valor que

permita su reconstruccnon ;
9. : Comumcar al Admmlstrador todo caso de enfermedad infecciosa y desmfectar
su bien de dominio privado conforme Ias ex1genCIas de las autoridades de hlglene —==
10. Solicitar autorizacion escnta deI Admlnlstrador cuando vayan a efectuar

a‘y hora del trasteo.

;c:ualqu1er trasteo o mudanza lndlcando e
11. Velar por el buen funcnonamxento de ?aparatos e instalaciones de su unidad

| pnvada , e :
12.  Suscribir contratos con las personas a quxenes de el uso o goce de su bien de

dominio privado y pactar expresamente en ellos que el ocupante a cualquier titulo

conoce y se obhga a respetar y cumphr ei presente Reglamento.
Cumplir con las dasposnmones de la Ley 1801 de 2016, Codlgo Nacional de Pohcra y

ConVIvenCla

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO (38). PROHIBICIONES. Los propietarios y todas

las personas que ocupen unidades privadas a cualquier titulo, deberan abstenerse

“de ejecutar cualq;jier acto que pudiere p{ert‘urbar la tranquilidad o el sosiego de los
demas ocupantes o pusiere en peligro la seguridad, solidez o seguridad del
: CONJUNTO En especnal deberan tener en cuenta las prohlblmones especificas que

/| seindican ensegwda las cuales envuelven obligaciones de no hacer:

1. Enajenaro conceder el uso de su bien de dommlo privado para usos o fmes :

dlstlntos a los autorizados por el presente Reglamento o celebrar los mlsmos
Contratos con personas de mala conducta o de vida disoluta o desarreglada ------------

1 2 Destinar el bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las

i -
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- CONJUNTO anoser que se encuentren autorizados por la Asamblea

7. -Utilizar las ventanas para colgar ropas tapetes etc

\ buenas costumbres oa frnes prohlbrdos por laley o por las autoridades. ---=-=--===----
3 Sostener en los muros medlaneros y techos, cargas 0 pesos excesrvos

mtroducrr maderos o} hacer huecos de cavrdad en los mismos; Y, en general ejecutar

los demas.

construcoron o para la salud o seguridad de sus habitantes. De acuerdo con esta

7 ‘dlsposrcron queda terminantemente prohibido el uso de estufas de petroleo

sustancras similares; solo en casos excepcronales el Consejo de Admmrstracr

| podra autorrzar el uso de estas estufas ds manera temporal, srempre v cuando

; tomen las precauciones necesarias para evitar el riesgo de mcendlo
6. Acometer obras que rmpllquen modrfrcacrones mternas sin el lleno de |
reqursrtos _establecidos en este Reglamento, o) que comprometan la ~segur|da

| solidez o salubrrdad del CONJUNTO 0 drsmrnuyan el aire o Ia luz de los dem

brenes partlculares e : it oo

| 8}' Arro;ar telas materrales duros o rnsolubles arena tierra y en general todo

elemento que pueda obstrurr cafierias de lavamanos lavaplatos y tazas de
sanitarios. En el evento que se ocasmne algun dafio por rnfraccron de esta norma, el

rnfraci;or respondera de todo perjurcro y correran por su cuenta Ios gastos que

‘demanden las reparacrones ; -- - r
9.  Esta totalmente prohrbldo permltrr que Ias mascotas transrten sueltos por las.
zonas comunales y se ordena que Ios ejemp!ares canmos deberan ir suretos por .

, medro de trarlla y prowstos de bozal si es el caso especn‘rco de perros

gpotencralmente pelrgrosos segun las defrmcrones dadas por la ley

i 10. lnstalar maqumarras 0 equrpos susceptrbles de causar dafios” en las

‘rnstalacrones o de molestar a los vecinos o que perjudrquen el funcronamrento de

radios y television, etc.

5 Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las |

actividades personales del propretarlo sustanc;las humedas corrosrvas lnﬂamables,
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cualqurer obra que atente contra la solidez de Ia edrﬂcacron 0 contra el derecho de | &=

4.  Colocar avisos o letreros en las ventanas; fachadas 0 paredes comunes del | =

| explosrvas o] antrhrgrenloas y demas que presenten pelrgro para la rntegrrdad delai
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Se demas ocupantes

e Ios dafios causados

1 11 Destmar las umdades prlvadas a usos que causen pequrcros o] molestlas a Ios

|  12 Perturbar la tranqurhdad de los ocupantes con ruidos o bulhoros conectar a

- alto volumen aparatos de sonido, radio o televisién, siendo mas terminante la

prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia. Estan

' especialmente prohibidas las clases de musica, baile o gimnasia en las viviendas. —
13.  Los propietarios no podran elevar nuevos pisos, ni recargar la estructura de

|as edificaciones que conforman el CONJUNTO con nuevas construcciones. -----------

14. Destinar el‘blen de dommro_prrvado a fines distintos a vivienda:

Para la utrllzacron de los parqueaderos (Sean prlvados, Comunes, Comunes de

Uso Excluswo) Se establece lo srgurenti '

1. Nlngun propretarlo o usuano podra estamonar su vehrculo fuera de Ias lineas

?que demarcan el respectlvo espacro o are ) asrgnada a un propietario o usuario. -------
2. Aun cuando los usuarros de este seotor tlenen derecho a transitar en sus

vehiculos por las zonas reservadas para crrculacron esto no los faculta para estorbar

el hbre movimiento de los demas vehlculos

3. Todo usuarlo debera estacronar su vehrculo personalmente o por medio de
recomendado : - :
4. No podran hacerse reparacrones a los vehiculos en los sitios de parqueo fuera

de las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a reparacién

k defmmva aotro sitio. -—--
5.  Queda expresamente prohrbldo estacronar buses o busetas y en general

vehiculos con capacidad superior a una tonelada. -
6. Los propletarlos deberan deJar los vehrcu!os debidamente cerrados. -------------
7 ~ Queda expresamente prohlbldo el almacenamrento de combustibles; en caso

. de aomdente causado por infraccion de esta norma, el infractor sera responsable por

8 Todo propretarro o usuano de vehiculos al ser avisado que su vehiculo esta_

botando aceite o gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. El infractor sera

“responsable de todo perjuicio.
9. La C|rcula0|on en Ios cupos de parqueo se hara siempre conservando la

Fapel notarial para nan exclusive en la escritura pitblica - No tiene costo para el usnario
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‘ vehiculo que haya entrado primero.

propletarro proceda a salir de dicha dependencia.

T tampoco quemar basuras 0 desechos dentro de ellas

lnsectos o srmllares

‘derecha y a velocrdad moderada srempre tendra prelacron para estacronar el

10. Cualqurer dafio causado por uno de los usuarros a cualqurera de Ios vehroulos’

debe ser  reportado mmedratamente a la administracion, que segtn las
crrcunstancras deberd avisar a las autorldades competentes para dirimir los

conﬂrctos que por este motivo se presenten

£

11.  Ningun resrdente 0 usuario puede oamblar Ia destmacron del parqueadero 5

asrgnado

Para Ia utrlrzacron de los Deposrtos (Sean prlvados Comunes, Comunes de Uso

Exclusrvo) Se establece lo siguiente: -

1 Estas Dependencras deben permanecer cerradas con chapa de segurrdad ===
1 2 No se permlte el almacenamrento de combustlbles o sustancras inflamables,
- qurmrcos o similares asi formen parte de las actrvrdades del propretarro e

f3.' Es rgualmente prohibido guardar aunr en formatransrtona animalé

domestrcos o srmrlares

4 Las luces internas de los Deposrtos deben ser apagadas una vez el‘;

No se permite hacer fuego o fogatas dentro. de esas dependencras como

[6; Corresponde al propretarros de dicha unldad en el caso de ser de Uuso
“prrvado mantenerlo en perfecto estado de aseo, para evrtar la proliferacion de

los srgurentes actos: -

~ otro objeto que genere incomodidad o bullrcro

L

~ B Con relacron a Ios brenes comunes y a Ia vida en comunrdad quedan prohlbrdos

1.~ ~' Obstacullzar el acceso a Ias entradas del CONJUNTO y demas areas de
crrculacron de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de los demas --------

12 Usar Ios mrsmos bienes como lugares de reunron 0 destmarlos a cualquier

3.;' : Colocar avrsos o letreros en las fachadas del CONJUNTO

4.  Impedir o dificultar la conservacién y reparacron de los bienes comunes, ~------
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S 50 Arro;ar basuras u otros elementos en Ios bienes de propiedad comun, o a los

~'ffotros blenes de propiedad privada o a las vias publicas ya que estas deberan ser

: evacuadas en la forma, smo y oportunidad que sefiale Ia admmlstramon = - N
6. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juegos infantiles o para

actividades similares. :
7. Variar en alguna forma las fachadas‘ del CONJUNTO quedando prohibidas,
entre otras obras, cambiar el tipo de ventanas o v:dnos 0 aumentar o dlsmmwr el

nUmero de aquellos : :
-8 lnstalar cualquner tipo de antenas de radlo radlo afnc:onado o radar, toda vez

que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades de dominio privadas. —------- ‘

9. Instalar rejas de segurldad en las ventanas dlferentes al dxseno umforme que

apruebe el Consejo de Admmlstramon

10. Sacudlr alfombras o ropas en Ias

Para la Utilizacién de areas comunes de uso excluswo Se establece lo sngwente
~ No se podran cubrir, techar, reformar o modlﬂcar estas areas por ningun motlvo

puesto que forman parte de la fachada del CONJUNTO

Para la utilizacion de las Areas Comunales: Estas Areas se han construido para

la utilizacion y disfrute de los propletanos del CONJUNTO especificamente,

Asambleas ﬂestas reuniones, Juegos cubiertos o ssmnares La reglamentamon del
uso de los salones es privativa del Consejo de Administracion, debidamente
: ‘delegado por la Asamblea, el cual debera ‘adoptar, entre otras determinaciones, el

posible canon de arrendamiento, horarios y fechas de utilizacion en forma equitativa

para todos los propietarios y su mantenimiento sera ejercido y supervisado por el
,Admlmstrador Igualmente el Consejo de Administracién reglamentara el - pOSIbIe

, arrendamlento del Salon Comunal a terceros si fuere procedente.

' ARTICULO TRIGESIMO NOVENO (39). EXTENSION DE ESTAS NORMAS: Todo

. lo dicho en este Capitulo para los propietarios, en lo relativo a las prohibiciones, tanto
en las relativas al uso de las Unidades privadas como en las relativas al uso de los

bienes comunes, regira igualmente respecto a los arrendatarios y demas personas a

Papel notarial para nss exclusive en la escritura priblica - No tiene costo parva el usuario
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1 quuenes los propletanos concedan el uso y goce de su blen de dommlo particular, con

: qunenes exsstlra solidaridad legal.

ARTICULO CUADRAGESIMO (40). MULTAS: Se podrén imponer multas a los
Copropletanos por el lncumphmlento de Ias obhgacnones no pecumanas respetando
el derecho al debido proceso y al dereoho de defensa, de acuerdo con lo

establec:ldo por el articulo Septuages;mo (70) de este Reglamento para el Reglmen

de Sanciones.

Ca2749873188

CAPITULO DECIMO (X) 7

ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO (41). ENUMERACION Los organos i
| generales del Régimen de Propiedad Honzontal del lnmueble materla del presente

Reglamento son las snguxentes

k 1. Asamblea de Copropletarlos

2 Consejo de Admlmstraolon
3 Adminlstrador

-~ 4 Comlte de Convivencia. : |
| Podra eXIstlr ademas como organo de vigilancia, el Rewsor Ftscal (SI la Asamblea

= de Copropletarlos lo cons:dera necesario). -
: , o

it

'ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO (42) ORDEN JERARQUICO Cada uno
frde los Organos de Administracion del mmueble obJeto de este Reg!amento tiene las
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facultades espec:flcas que son detalladas en los S|guxentes Capitulos mmmmomeees
- En caso de duda ha de ‘entenderse que el Admmlstrador tiene atrnbuc&ones

10694aMSAGI95185

‘representatlvas v ejecutlvas suficientes, y en tanto que no le hayan sido

16/05/2048

‘expresamente negadas en este Reglamento, o por d:sposnmones de Ia Asamblea de .
Copropxetanos 0 por el Consejo de Admmlstramon tendra Ias facultades de

13/03/2018

"',reglamentar las normas. de este Reglamento que asi lo requneran 0 que lmphquen

Mt 890.930.534C

' f'f'modlﬂcaolones de Ias mlsmas
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