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et Uni“dad_p‘rivada Lo anterior en‘at‘encién a lo establecido por la Corte Constitucional

k "“.‘ekn_la Sente'rjcia de Constitucionalidad C-522 de 2002. -

ARTICULO VIGESIMO SEXTO (26). PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS

COMUNES NECESARIAS:Los propietarios de los blenes pnvados del CONJUNTO
estaran obligados a contnbu:r al pago de las expensas necesarias causadas por la
admmlstracton y la prestacion de servncxos/co/ unes esenciales para la existencia,
segundad y conservacion de los bienes comunes y en general cualquier gasto o
expensa autorizado o decretado por la Asamblea General de Propzetarlos en
; prdporcién a los coeficientes de copropiedad establecidos en el presente
Reglamento de acuerdo con el articulo 25 de este Reglamento, para cada una de

las umdades privadas en que se dxv:de eI;CVONJUNTO

 Para efecto de e exp‘ens'asi c’omuneé‘\; rdinanas existira solidaridad en s pago
~entre el propletano y el tenedor a cualquler tntulo de blenes de dominio pnvado ----- :

,'lgualmente existira solidaridad en su pago entre el propletano anterior y el nuevo

propietario del respectlvo bien pnvado resp cto de las expensas comunes no
pagadas por el primero, al momento de Hevarse a cabo la transferencia del derecho :

de dominio. ~mmmme
- En la escntura de transferenc:a de domlmo de un bien inmueble somettdo a

propiedad honzontal el Notario exnglra paz y sa|vo de las contnbucnones a las ‘

‘expensas comunes, expedido por el Admmlstrador como Representante Legal de la

Copropiedad.
En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de
tal c‘irc‘unstancia, con la ,respectiva' solicitud presentada al Administrador y de la
-solidaridad del nuevo propietafio'por las deudas que existan con la Copropiedad. ---
' VVEI pago de las cuotas de administracion se hara dentro de los diez (10) primeros dias

~de cada mes en forma antICIpada VenCIdo el plazo se pagara por el propletano

moroso un interés segun lo establecndo el_yel articulo 32 del presente Reglamento. ---

'PARAGRAFOPRIMERO. Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en

comdn y proindiviso a dos o més personas, cada una de ellas sera solidariamente

Papel notarial para uso exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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1 estara exento del pago de expensas comunes exfraordmarlas
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7

“Sacre

“responsable del pago de la totalidad de Ias eXpensas COmunes correspondientes a
dIChO b;en sin perjuu:lo de repetlr Io pagado contra sus comuneros en Iaw

proporcuon que Ies corresponda

PARAGRAFOSEGUNDO La obli‘gacién‘de ‘contribuir"op'ortunamente con las |=

expensas comunes del CONJUNTO se aplica aun cuando un propletano no ocupe

sy bten pnvado 0.Nno haga uso efectlvo de un determmado bten 0 servumo comun. --

1

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLEA

; estara(n) exento(s) del pago de expensas ‘comunes ordmanas y extraordmana
| respecto de los mmuebles que no hayan sido constru:dos durante la admmlstrac;lo
prov:snonal y hasta la celebracion de» la primera Asamblea General d
i'Co“propiétarios’ cancelara segun el preéubﬂesto provusmnal las expensas comune

i ordmanas de las unidades privadas construndas que. no han sndo entregadas

PARAGRAFOCUARTO Teniendo gpf’éfuenta el desarrollo del Conjunto e

propletano inicial, no estara obbg’ado a contribuir con expensas comunes de

unldades privadas que no estén construidas o que se hallen en proceso de
construccnon (obra negra y gns) Dichas unldades prlvadas contrlbuiran al a pago

. de Ias expensas comunes cuando se hallen debldamente constrwdas e eeeocts

- - CAPITULO SEPTIMO (VIlI)
: * CONTRIBUCIONES DE LOS COPROPIETARIOS,

kARTlCULO VIGESIMO SEPTIMO (27) ELABORACION Y APROBACION DEL
PRESUPUESTO: El presupuesto general de gastos debera elaborarse en Ia‘

s:gwente forma

) Cada ano antes del treinta y uno (31) de Marzo el admlnlstrador elaborara un

: proyecto de presupuesto de ingresos y gastos calculando el valor probable de las

expensas ordinarias que se hayan de causar en el ano SIgmente temendo en cuenta

el déficit o superavit del ejercicio anterior, si existiera: y los aprovechamlentos de

cualquier indole. La diferencia entre las partidas enunciadas como ingresos y el

‘PARAGRAFO TERCERO EL PROPIETARIO INICIAL YIO LA SOCIEDAD ,7

13/03/2018
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: Asamblea

i hayan sido decretados por la Asamblea. -

o ~“’monto de los gastos, se dividira entre los copropletanos en proporuon a los
R coeﬂmentes de copropledad teniendo en cuenta lo dlspuesto en el Articulo Vemtlcmco

‘(25) en relacién con el pago de gastos En este presupuesto se debera incluir el
fondo para imprevistos, en los termmos de Ia Ley 675 de 2001.

b) El Administrador enviara dicho presupuesto para estudio y aprobaCIon por
parte del Consejo de Admmxstrac&on el cual podra hacerle las modificaciones que

considere convenientes. :

c) COpla del presupuesto aprobadb par el Consejo sera enviado a cada uno de los
: ‘Copropletanos con diez (10) dias de antelacién a la fecha en que ha de reumrse la
Asamblea de Copropietarios en su sesion ordmana anual.

d) La Asamblea, en su pnmera reunlon anual, dlsoutlra y aprobara o) xmprobara

| este presupuesto, aprobamon que reqmere eI voto favorable de la mitad mas uno de

| los coeﬂcnentes de copropxedad represen dos en la reunion.

e) E presupuesto asi aprobado sera'entregado a la admlnlstramon y los
‘,copropletanos estaran obllgados a cubnr los valores que a cada uno de ellos
~ Corresponda, tales como cuotas ordmanas necesanas de sostemmlento en cuotas

~ mensuales anthIpadas 0 por los penodos que para cada ejerC|o|o anual fue Ia misma

f) El 'presupueSta :aprobado tehdra}yig”enCia a partir del primero (1) de Abril
~ siguiente  a la reunioén de la Asambylea; y hasta el treinta y uno (31) de Marzo
inmediatamente posterior, de tal manera que corresponda al periodo presupuestal

de Administracion.

~ ARTICULO VIGESIMO OCTAVO (28). MERITO EJECUTIVO: Las contribuciones a

cargo de los copropietarios, en virtud de lo dispuesto por la Asamblea, con las

‘ formalidades previstas en este Reglamento, seran exigibles por la via ejecutiva

: ,',,",f’dentro de Ia Junsdlcmon procesal civil. El titulo eJecutlvo estara constituido por la

Gt 'cemﬂcac:on del Administrador sobre la existencia y monto de la deuda a cargo del‘
Bl propletarlo deudor, establecnda de acuerdo con Ios valores a su cargo por cuotas que

e PARAGRAFO Obllgatorledad El pago de las cuotas para la atencién de las
| expensas necesarlas seran siempre a cargo del propletano de la Unidad de dominio

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo pava el usnario
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i lnteres cornente bancano certificado por la Supermtendencta Bancana

L COHSEJO de Admmrstrac;on

‘ prlvado asi este ‘haya. cedldo a cualquner tltulo la. tenenCIa el uso o goce de su.
1 respectlvo inmueble, aunque existira, sohdandad con el tenedor o comunero y el ”
propletarlo podra repetir contra ellos. lgualmente nlngun propletano podra excusarse -

de pagar las cuotas que le corresponden conforme al presente Reglamento
alegando la no ocupamon de su unidad de dominio pnvado olano utlllzacxon de los

blenes comunes o servicios generales

i

Cuando sea del caso adelantar ejecucion por mcurnr en eI penodo de mora aqui

establecxdo Ppara los pagos de las expensas comunes, el Admnnlstrador debe

- proceder sm esperar ordenes de otro organo a otorgar poder a un Abogado
‘, aprobado por e! Consejo de Admmlstramon los honoranos de este Abogado seran a

cargo del propletano deudor El mteres de mora sera hasta una vez y medla de

ARTiCULQ, VIGESIMO NOVENO (29). PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si

"transcurriera ‘- el mes de marzo sin que la Asamblea de Copropletarlos se hay
reunldo y sin que se haya aprobado el presupuesto que se menmonaba hast
tanto la Asamblea ~decida lo pertmente se hara un presupuesto elaborado por e

1 Admlmstrador y aprobado por el Consejo de Admlnlstracnon que tendra vugenCIa '
provxs;onal por lo tanto, todos los Copropietarios estaran obligados a efectuar el
| pago -de sus cuotas, conforme a la hquxdacxon que con tal presupuesto haga el

ARTICULO TRIGESIMO (30) DEFICIT PRESUPUESTAL Cuando las sumas

‘ 'presupuestadas resultaren msuﬂcnentes 0 no mgresen efec’uvamente en caja, el

COHSGJO de Admmtstramon convocara mmedtatamente : unaf Asamblea

Ex‘craordlnana y solicitara los reajustes del caso en la |quldaC|On de las cuotas o

' valores a pagar por cada propietario. La Asamblea procedera a decretarlos indicando ,

la forma de pago y oportunidad de dIChOS reajustes

i

: ,'ARTICULO "TRIGESIMO PRIMERO (31) CUOTAS EXTRAORDINARIAS SI
durante la VIgenCIa del presupuesto surgieren gastos lmprewstos que no pudleren ser |
‘atendidos con los recursos del Fondo de Imprevistos, se seguird el procedimiento |

Papel notarial para uso exclusioo en la esorihoa piibilica - N tiene costo pare el usuaria
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~ prev\isto para la fijacion de las cuotas ordinarias pero se requerira el voto favorable de
por o menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropledad que
"mtegran e-l Conjunto cuando excedan los hmltes fijlados por la Ley 675 de 2001, es

decir cuando sean supenores al monto de 4 veces el valor de las expensas

ordinarias mensuales.

La Asamblea de Propietarios sélo podra decretar cuotas extraordinarias adicionales
para gastos imprevistos, cuando; los recursos del Fondo de Imprevistos, 'de que
trata el este Reglamento, sean insuficientes para atender las erogac:ones a su
cargo. Caso en el cual se segulra el procedlmlento previsto para la fijacion de |aS
cuotas extraordmarlas Estas cuotas se pagaran dentro del término que para el

efecto indigue la Asamblea General de;:Propletanos en el mismo acto que las

apruebe

'31 1. Cuotas Voluntarias. En el evento"de que los propietarios de umdades
privadas del Inmueble conformen grupos o sectores con intereses comunes para

crear fondos voluntarios, con fmes tales como promociones, publicidad dlrlglda

decoracion y S|mllares etc., la Persona Jundlca no estara obligada a recaudar ni

~adm1n|strar estos dineros.

31.2. Procedimiento Ejecutlvo Las contnbucnones a cargo de los propletarlos en
virtud de decnsmnes validas de la admmlstramon provisional o de la Asamblea con
‘Ias formahdades prevlstas en este Reglamento, seran exigibles por via ejecutiva.
Cuando sea del caso adelantar ejeofUcién por atraso en los pagos de las expensas
comunes, cuotas extrao‘r’dinarias mUItas intereses, una vez pasados dos meses

calendano el Admlmstrador _debe proceder de inmediato, sin necesidad de

~autorizacion alguna nombrando un abogado para el cobro judicial, siendo de cargo
del propletarlo renuente los gastos de la cobranza y los honorarios del abogado. El
| titulo ejecutivo contentivo de la obligacién sin ningln requisito ni proceditﬁiento

‘ad|0|ona| estara constltwdo por Ia certlﬂcacmn del Administrador acerca de la‘

exnstenc:a y monto de la deuda a cargo del propletano deudor y como anexos a la
" | demanda, ,el poder otorgado al abogado, el certificado de existencia y

representacion legal de la persona juridica y el certificado de la tasa de intereses

Papel notarial para wso exclugive en Lo escritura piihlica - No tiene costo para el nsuarin




‘ expedldo por la Supermtendenma Fmanmera de Colombla o} por el orgamsmo que
“haga sus veces, en todo caso, dando aphcac;on a Ias prevxsnones legales Lo |

anterlor sm perjulc:o a potestad de la admmxstracuon del agotamlento prevuo de Ios .

mecanlsmos de solucién de conflictos prevnstos en este reglamento
PARAGRAFO Cuando se trate del presupuesto provrsxonal a que se reflere el
| Artlculo 29 del presente Reglamento, el titulo que preste merlto ejecutlvo sera la.

certlﬂcaolon que expida el admmlstrador provusconal sobre el monto dé la deuda a i

‘ Cargo del propletarlo deudor

Cal274873191

31 ‘3~ lntereses por Mora El retardo en el pago de expensas o multas causara

mtereses de mora equivalentes a una y medta veces el interés bancano corrlente o}
a Ia tasa maxxma certificada por la Supermtendenc:la FmanCIera o quien haga sus .

: veces sin perjuicio de que la Asamblea General con un quoérum del 70 % de |os~

‘ coeﬂc;entes de copropiedad, establezca ;_m interés menor. M:en‘tras‘srubs,lsta este
‘ incumplimiento tal situacién podra pubiicafs'e 'en el Conjunto en lugares donde no
| exista tranSito constante de visitantes. El Acta de la Asamb!ea ihCIuiré Ios Q
_;propletarlos que se encuentren en mora. Las cuotas extraordmanas se causan el :
dla en que sean decretadas y seran pagadas dentro del plazo maxumo mdlcado en
: el acta de asamblea correspondiente. Las multas se causan en la fecha en que
_quede en flrme el acto que les impone, conforme a lo establecido en el articulo

- pertinen"te de este"reglamento, y se _pagar:én an\tes d‘e la fecha méxima indicada
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para ello en la misma disposicion. El pago a las cuotas de administracion se

; imputaran pnmero a las multas, sanc:ones y a los mtereses causados de mora y

10711BJ9aSMICUES

‘posterlormente de plazo si es el caso. —---—----- e rofint ey

106843MZAQIS5USS

31 4. Obhgatorledad EI pago de las cuotas para la atenc:on de Ias expensas"

18/05/2018

necesanas sera siempre a cargo del propletano de Ia umdad de domlnlo prlvado
' asn sea que ‘éste haya cedido a cuaquIer tltulo la tenenCIa o el uso y goce de su

13/03/2018

/respectlvo mmueble Igualmente ningtin . propletano podra excusarse de pagar las
cuotas que lejcorresponden conforme al presente Reglamento, alegando la no

adend s.a. Netsegzosac

| ocupacion de su unidad de dominio privado o la no utilizacion de los bienes

e

.comunes o servicios generales.
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il 31 5 Sohdandad _En atencion a que el presente reglamento obliga tanto a los

o propletarlos nudos proptetanos usufructuarios, y usuarios o tenedores a cualqmer

tltulo de la unidad prlvada fo] apartamento existe solidaridad entre todos ellos para

el pago de las obhgac:ones relacionadas con las expensas comunes ordinarias o
extraordinarias y los intereses que se causen a favor del inmueble. En
consecuencia, dicha persona juridica podra exigir indistintamente el pago de tales
oingaciOnes a ellos. Existira tarhbién sondaridéd en su pago entre el probietario
anterior y el nuevo propletano de la respectiva unidad privada, respecto de las
expensas comunes no pagadas por el primero al momento de llevarse a cabo la
transferencia del derecho de dominio, y cualquiera hubiera sido el modo de
adquisiciéon de la misma. Igualmente ouando el dominio de un bien privado
perteneolere en comun y promdlwso a dos o mas personas cada una de ellas sera

sohdanamente responsable del pago de ‘a totalldad de las expensas comunes

'oorrespondlentes a dicho blen sin perj icio de repetnr lo pagado contra sus

comuneros, en la proporcuon que les corresponda

31.6. Paz y Salvo de Expensa‘sﬁ‘rcom’q‘oes:f Los paz y salvo sobre el pago de
expensas comunes y en particular el p'éz y"éalvo de que trata el inciso 4 del articulo
29 de la Ley 675 de dos mil uno (2001) solo podran expedirse siempre que medle

el pago total y efectlvo de ellas.

31.7. Paz y Salvo por todo' Concepto: Toda solicitud a la administracion que
pretenda un beneficio o prerrogativa a favor de una unidad privada, su propietario o
_usuario, debera acompafarse del respecttvo paz y salvo expedido por el
Adm:mstrador que acredite el pago al dia de las expensas comunes, intereses y

, 'multas

| 3. Facturac:on Las expensas comunes se facturaran a nombre del propletarlo
de la unldad pnvada o} apartamento salvo que medie solicitud escrita del ~
prop;etarlo para que se facturen a nombre de otro, o cual no releva en ninglin caso

~ al propietario de la responsabilidad de pagarlas oportunamente.

Papel notarial para uso exclusiun en lo escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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aprobatorlo establezca un lnteres inferior.-

1 /sohdarldad existente podra repetlr contra el antiguo propietario.

31 9. Expensas lndlwduales El sostenlmlento reparacionés Yy mejoras de

por servncnos publicos, seran de cargo del respectwo propletarlo e mmmen

| Colombia o su Equwalente sin per;uncuo de que la Asamblea General, con quérum .+

| zona comun del Conjunto donde no eXISta tranSIto constante de vnsntantes El acta j

~ de la Asamblea mclunra los propietarios que se encuentren en mora,

"‘,ARTICULO TRIGESIMO TERCERO (33) CARACTER DE LAS CUOTAS DE

SOSTENIMIENTO Las cuotas de sostemmnento con que deben contribuir lo
~ copropletarlos tendran el carcter de reales -es decnr que afectaran los bienes de

: deudor mcluswe el bien de domlmo privado, con el que respondera por ellas,

copropledad EX|st|ra sohdarndad entre el propletano anterlor y el nuevo propietario.

, prlvados debera exigir, paz y salvo de la Admlmstramon En caso de no contarse con

el paz y salvo, el Notano dejara constancna en la escntura de tal C|rcunstan0|a dela

respect!va sohmtud presentada al Admmlstrador y de la solldandad del nuevo

Ipropletarlo por las deudas que existan con la Copropledad

pago de Ias cuotas de sostemmlento sera de cargo del adqulrlente el pago de ellasy
la cancelac:on de los lntereses de mora, a que hublere Iugar aunque por la

_ARTICULO TRIGESIMO CUARTO (34).IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos,

cualqmer tipo, en cuanto hagan relacnon a los bienes de dominio pnvado lo mismo.

que los impuestos incluidos predlales y complementarlos valorlzacmn y las tasas

&mteres bancano cornente certlflcado por la Supermtendencta Fmanmera de |

Mlentras subSIsta este mcumphmlento tal sutuacnon podra pubhcarse en alguna

pasando de un tltular a otro sin que cesen las obligaciones en favor de la

;jSegun se expreso el Notano al otorgar escnturas de transferenc:a de blenes

1069558aMSASIS58

A , Sl un propletarlo llegare a enajenar un inmueble sin estar a pazy salvo con el

1370372018
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO (32) INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE =
'EXPENSAS E INTERESES DE MORA: El retards e ol Cumphmxento del pago de =

‘ " expensas causara intereses de mora, equwalentes aunay media veces (1- 1/2) el

Ca274873180

187 15Jad0UCSEBIE

18/05/2¢18

(i Cadeng S.a. Nusses30540

-




1304

‘\tasas gravamenes y contnbucmnes multas y/o sanciones que afecten las Unldades
Lk anadas seran cubiertos en forma mdependlente por sus respectivos propletanos -—e-

‘fARTlCULO TRIGESIMO QUINTO (35) BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO
PARTICULAR Y SUJECION AL PRESENTE REGLAMENTO: Las unidades
pnvadas que hacen parte del Conjunto, ~quedaran sujetas a este Reglamento y
deberan ser asegUradaspor el‘ valor que permita su reconstruccién en caso de
siniestro, salvo que dicha unidad hubiere sndo asegurada por el mismo nesgo y

por exigencias de alguna entidad financiera.

PARAGRAFO Responsabllldad _por mcumphmlento Los Copropletanos u-

‘ocupantes a cualquier titulo, seran responsables de los dafios y perjuicios

ocasnonados por. mcumphm|ento de este”“ Reglamento por familiar, dependlente u

‘;ln perjumlo de las acciones legales 0

reglamentanas que se puedan ejercer e forma mmedlata contra los mfractores e

CAPITULO NOVENO (IX)
DERECHOS OBLIGAClONES Y PROHIBICIONES.

;ARTICULO TRIGESIMO SEXTO (36) DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS ,

Segun lo estatwdo por la Ley y este Reglamento se establecen como derechos de

los copropletanos los sngu:entes :

1. Cada priopietyario‘ tend‘ré Sobre su unidad p‘riva‘da un derecho de dominio
excluysivo regulado por las normas generales del Cédigo Civil y por las Leyes
complementanas asi como por Ias especiales que para el Régimen de Propledad
Honzontal consagra la Ley 675 de 2001 y sus Decretos Reglamentarios. --=------a-mnc---

1 2. De conformidad con lo anterior, cada copropietario podra poseer, disfrutar'y
f:,~""enajenar gravar dar en anticresis o ceder la tenencia de su unidad de domlmo
(i pnvado conjuntamente con su derecho sobre los bienes comunes a cualqu1er tltulo
| con las limitaciones impuestas por la Ley y éste Reglamento y lo que se estlpule en

la escritura de venta otorgada por el vendedor.

Papel notarial pava uso exclusivn en la escrifura piblica - Nuo tiene costo para el usuario
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- en relac:on con los bienes de dominio particular, las sngunentes -

Aa052231861

destlno ordinario de los mlsmos y sun perjuw!o del uso legmmo de Ios demas
propletanos y usuarios.

4, Hacer peticiones o reclamos 0 lnterponer recursos ante los 6rganos de la

- Administracion, elduez o el Tribunal oompetente

5. Sohmtar de la Administracion, cualqwera de los servicios que esta debe prestar

de ac;uerdo con lo establecido por la Asamblea el Consejo de Admmlstramon y este

Reg!amento

‘;('“

6. lntervemr en las dehberaCIones de Ias Asambleas de Copropletarlos con derecho

avozyvoto - e e ‘
7. Sohcntar aI Admmlstrador la convocatoria a Asambleas Extraordlnarlas de
conformldad conlo establec:do en este Reglamento y enla Ley 675 de 2001 -------

8 Eleglr y ser elegxdo a cargos dlrectlvos de los 6rganos de AdmlmstraCIon —mmmeen

| ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO  (37). OBLIGACIONES DE LO

PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR (6)
PRIVADO Son obhgaClones de los propletarlos y en lo pertxnente de Ios ocupantes

3‘ _SerVIrse de los bienes comunes, snempre que Io haga segln la naturaleza 'y

Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion en la forma prewsta en el
presente Reglamento de Propiedad Honzontal abstemendose de e}ecutar acto
alguno que comprometa la segurldad o sohdez del CONJUNTO tales como Ia
demohcnon de muros o estructuras que comprometan la sohdez de la edificacion. ---

‘ 2 Abstenerse de producir ruidos;, mo!es’nas 'y actos que perturben la tranqu:lldad
de Ios demas propletanos u ocupantes o afecten la salud publica. -------- ;

~ 3; Ejecutar de mmedlato las reparamones en sus bienes pnvados mclu;das las
redes de servicios publicos ublcadas dentro del bien prlvado cuya omision pueda
ocasnonar perjuicios al CONJUNTO 0a Ios bienes que la lntegran resarciendo

los. danos que ocasione por su descuudo o el de las _personas. por las que deba

responder :
4. Contrlbuar oportuna y cumplldamente al pago de las expensas necesarias de
acuerdo con lo prev:sto en el presente Reglamento. : :

5. Permitir la entrada a su unidad de dominio pnvado al Admlmstrador o al

Papel notarial pava uso exclunivo en g esorthora priflica - No fiene rostn para el wsnarin
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(b beneflmo de los bienes comunes o de los demés bienes privados.

i A.En relacion con las unidades de dominio privado, esta prohibido:

personal autonzado por éste, encargado de mspncmonar o realizar trabajos en

6 Notificar por escrito al Admmlstrador dentro de los cinco (5) dias snguuentes ala
‘adquisicién de un bien de dominio privado, su nombre, apellido y domicilio, lo mismo
_que el nimero, fecha y lugar de otorgamié‘nto de su‘respectivo titulo de propiedad. ---
7. Pagar las pnmas del seguro contra incendio correspondiente, de acuerdo con lo

establecido por la Asamblea de Propietarios. -
8. Mantener asegurado su mmueble contra incendio y terremoto por un valor que

permita su reconstruccnon ;
9. : Comumcar al Admmlstrador todo caso de enfermedad infecciosa y desmfectar
su bien de dominio privado conforme Ias ex1genCIas de las autoridades de hlglene —==
10. Solicitar autorizacion escnta deI Admlnlstrador cuando vayan a efectuar

a‘y hora del trasteo.

;c:ualqu1er trasteo o mudanza lndlcando e
11. Velar por el buen funcnonamxento de ?aparatos e instalaciones de su unidad

| pnvada , e :
12.  Suscribir contratos con las personas a quxenes de el uso o goce de su bien de

dominio privado y pactar expresamente en ellos que el ocupante a cualquier titulo

conoce y se obhga a respetar y cumphr ei presente Reglamento.
Cumplir con las dasposnmones de la Ley 1801 de 2016, Codlgo Nacional de Pohcra y

ConVIvenCla

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO (38). PROHIBICIONES. Los propietarios y todas

las personas que ocupen unidades privadas a cualquier titulo, deberan abstenerse

“de ejecutar cualq;jier acto que pudiere p{ert‘urbar la tranquilidad o el sosiego de los
demas ocupantes o pusiere en peligro la seguridad, solidez o seguridad del
: CONJUNTO En especnal deberan tener en cuenta las prohlblmones especificas que

/| seindican ensegwda las cuales envuelven obligaciones de no hacer:

1. Enajenaro conceder el uso de su bien de dommlo privado para usos o fmes :

dlstlntos a los autorizados por el presente Reglamento o celebrar los mlsmos
Contratos con personas de mala conducta o de vida disoluta o desarreglada ------------

1 2 Destinar el bien de dominio particular a usos contrarios a la moral y a las

i -

Papel notarial para uso exclusivo en la eseritarca pihlica - We tiene costo para el usuario
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Papel ;'ruiar‘mi shv sn paclusiun Be Enyiﬁs fe fy‘nsm:ﬁms} hblicas, coefifivadns o Damrentos del srchiug mrbaeial

- CONJUNTO anoser que se encuentren autorizados por la Asamblea

7. -Utilizar las ventanas para colgar ropas tapetes etc

\ buenas costumbres oa frnes prohlbrdos por laley o por las autoridades. ---=-=--===----
3 Sostener en los muros medlaneros y techos, cargas 0 pesos excesrvos

mtroducrr maderos o} hacer huecos de cavrdad en los mismos; Y, en general ejecutar

los demas.

construcoron o para la salud o seguridad de sus habitantes. De acuerdo con esta

7 ‘dlsposrcron queda terminantemente prohibido el uso de estufas de petroleo

sustancras similares; solo en casos excepcronales el Consejo de Admmrstracr

| podra autorrzar el uso de estas estufas ds manera temporal, srempre v cuando

; tomen las precauciones necesarias para evitar el riesgo de mcendlo
6. Acometer obras que rmpllquen modrfrcacrones mternas sin el lleno de |
reqursrtos _establecidos en este Reglamento, o) que comprometan la ~segur|da

| solidez o salubrrdad del CONJUNTO 0 drsmrnuyan el aire o Ia luz de los dem

brenes partlculares e : it oo

| 8}' Arro;ar telas materrales duros o rnsolubles arena tierra y en general todo

elemento que pueda obstrurr cafierias de lavamanos lavaplatos y tazas de
sanitarios. En el evento que se ocasmne algun dafio por rnfraccron de esta norma, el

rnfraci;or respondera de todo perjurcro y correran por su cuenta Ios gastos que

‘demanden las reparacrones ; -- - r
9.  Esta totalmente prohrbldo permltrr que Ias mascotas transrten sueltos por las.
zonas comunales y se ordena que Ios ejemp!ares canmos deberan ir suretos por .

, medro de trarlla y prowstos de bozal si es el caso especn‘rco de perros

gpotencralmente pelrgrosos segun las defrmcrones dadas por la ley

i 10. lnstalar maqumarras 0 equrpos susceptrbles de causar dafios” en las

‘rnstalacrones o de molestar a los vecinos o que perjudrquen el funcronamrento de

radios y television, etc.

5 Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las |

actividades personales del propretarlo sustanc;las humedas corrosrvas lnﬂamables,

106925195B85MaAS:

13702 /201’3

- Papel notavial pava wso exclisiun en Lo esrritura pitblica - Do Hiene costo para el wssario

cualqurer obra que atente contra la solidez de Ia edrﬂcacron 0 contra el derecho de | &=

4.  Colocar avisos o letreros en las ventanas; fachadas 0 paredes comunes del | =

| explosrvas o] antrhrgrenloas y demas que presenten pelrgro para la rntegrrdad delai

o . -
G COQETIG 5.4, Nit390.530.5240
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Se demas ocupantes

e Ios dafios causados

1 11 Destmar las umdades prlvadas a usos que causen pequrcros o] molestlas a Ios

|  12 Perturbar la tranqurhdad de los ocupantes con ruidos o bulhoros conectar a

- alto volumen aparatos de sonido, radio o televisién, siendo mas terminante la

prohibicion en las horas de la noche o en las primeras horas del dia. Estan

' especialmente prohibidas las clases de musica, baile o gimnasia en las viviendas. —
13.  Los propietarios no podran elevar nuevos pisos, ni recargar la estructura de

|as edificaciones que conforman el CONJUNTO con nuevas construcciones. -----------

14. Destinar el‘blen de dommro_prrvado a fines distintos a vivienda:

Para la utrllzacron de los parqueaderos (Sean prlvados, Comunes, Comunes de

Uso Excluswo) Se establece lo srgurenti '

1. Nlngun propretarlo o usuano podra estamonar su vehrculo fuera de Ias lineas

?que demarcan el respectlvo espacro o are ) asrgnada a un propietario o usuario. -------
2. Aun cuando los usuarros de este seotor tlenen derecho a transitar en sus

vehiculos por las zonas reservadas para crrculacron esto no los faculta para estorbar

el hbre movimiento de los demas vehlculos

3. Todo usuarlo debera estacronar su vehrculo personalmente o por medio de
recomendado : - :
4. No podran hacerse reparacrones a los vehiculos en los sitios de parqueo fuera

de las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a reparacién

k defmmva aotro sitio. -—--
5.  Queda expresamente prohrbldo estacronar buses o busetas y en general

vehiculos con capacidad superior a una tonelada. -
6. Los propletarlos deberan deJar los vehrcu!os debidamente cerrados. -------------
7 ~ Queda expresamente prohlbldo el almacenamrento de combustibles; en caso

. de aomdente causado por infraccion de esta norma, el infractor sera responsable por

8 Todo propretarro o usuano de vehiculos al ser avisado que su vehiculo esta_

botando aceite o gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. El infractor sera

“responsable de todo perjuicio.
9. La C|rcula0|on en Ios cupos de parqueo se hara siempre conservando la

Fapel notarial para nan exclusive en la escritura pitblica - No tiene costo para el usnario

0. EG.
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‘ vehiculo que haya entrado primero.

propletarro proceda a salir de dicha dependencia.

T tampoco quemar basuras 0 desechos dentro de ellas

lnsectos o srmllares

‘derecha y a velocrdad moderada srempre tendra prelacron para estacronar el

10. Cualqurer dafio causado por uno de los usuarros a cualqurera de Ios vehroulos’

debe ser  reportado mmedratamente a la administracion, que segtn las
crrcunstancras deberd avisar a las autorldades competentes para dirimir los

conﬂrctos que por este motivo se presenten

£

11.  Ningun resrdente 0 usuario puede oamblar Ia destmacron del parqueadero 5

asrgnado

Para Ia utrlrzacron de los Deposrtos (Sean prlvados Comunes, Comunes de Uso

Exclusrvo) Se establece lo siguiente: -

1 Estas Dependencras deben permanecer cerradas con chapa de segurrdad ===
1 2 No se permlte el almacenamrento de combustlbles o sustancras inflamables,
- qurmrcos o similares asi formen parte de las actrvrdades del propretarro e

f3.' Es rgualmente prohibido guardar aunr en formatransrtona animalé

domestrcos o srmrlares

4 Las luces internas de los Deposrtos deben ser apagadas una vez el‘;

No se permite hacer fuego o fogatas dentro. de esas dependencras como

[6; Corresponde al propretarros de dicha unldad en el caso de ser de Uuso
“prrvado mantenerlo en perfecto estado de aseo, para evrtar la proliferacion de

los srgurentes actos: -

~ otro objeto que genere incomodidad o bullrcro

L

~ B Con relacron a Ios brenes comunes y a Ia vida en comunrdad quedan prohlbrdos

1.~ ~' Obstacullzar el acceso a Ias entradas del CONJUNTO y demas areas de
crrculacron de manera que se dificulte el comodo paso o acceso de los demas --------

12 Usar Ios mrsmos bienes como lugares de reunron 0 destmarlos a cualquier

3.;' : Colocar avrsos o letreros en las fachadas del CONJUNTO

4.  Impedir o dificultar la conservacién y reparacron de los bienes comunes, ~------

105935A8195185Ma
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S 50 Arro;ar basuras u otros elementos en Ios bienes de propiedad comun, o a los

~'ffotros blenes de propiedad privada o a las vias publicas ya que estas deberan ser

: evacuadas en la forma, smo y oportunidad que sefiale Ia admmlstramon = - N
6. Usar las zonas de estacionamiento como lugares de juegos infantiles o para

actividades similares. :
7. Variar en alguna forma las fachadas‘ del CONJUNTO quedando prohibidas,
entre otras obras, cambiar el tipo de ventanas o v:dnos 0 aumentar o dlsmmwr el

nUmero de aquellos : :
-8 lnstalar cualquner tipo de antenas de radlo radlo afnc:onado o radar, toda vez

que éstas interfieren las comunicaciones de las unidades de dominio privadas. —------- ‘

9. Instalar rejas de segurldad en las ventanas dlferentes al dxseno umforme que

apruebe el Consejo de Admmlstramon

10. Sacudlr alfombras o ropas en Ias

Para la Utilizacién de areas comunes de uso excluswo Se establece lo sngwente
~ No se podran cubrir, techar, reformar o modlﬂcar estas areas por ningun motlvo

puesto que forman parte de la fachada del CONJUNTO

Para la utilizacion de las Areas Comunales: Estas Areas se han construido para

la utilizacion y disfrute de los propletanos del CONJUNTO especificamente,

Asambleas ﬂestas reuniones, Juegos cubiertos o ssmnares La reglamentamon del
uso de los salones es privativa del Consejo de Administracion, debidamente
: ‘delegado por la Asamblea, el cual debera ‘adoptar, entre otras determinaciones, el

posible canon de arrendamiento, horarios y fechas de utilizacion en forma equitativa

para todos los propietarios y su mantenimiento sera ejercido y supervisado por el
,Admlmstrador Igualmente el Consejo de Administracién reglamentara el - pOSIbIe

, arrendamlento del Salon Comunal a terceros si fuere procedente.

' ARTICULO TRIGESIMO NOVENO (39). EXTENSION DE ESTAS NORMAS: Todo

. lo dicho en este Capitulo para los propietarios, en lo relativo a las prohibiciones, tanto
en las relativas al uso de las Unidades privadas como en las relativas al uso de los

bienes comunes, regira igualmente respecto a los arrendatarios y demas personas a

Papel notarial para nss exclusive en la escritura priblica - No tiene costo parva el usuario
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1 quuenes los propletanos concedan el uso y goce de su blen de dommlo particular, con

: qunenes exsstlra solidaridad legal.

ARTICULO CUADRAGESIMO (40). MULTAS: Se podrén imponer multas a los
Copropletanos por el lncumphmlento de Ias obhgacnones no pecumanas respetando
el derecho al debido proceso y al dereoho de defensa, de acuerdo con lo

establec:ldo por el articulo Septuages;mo (70) de este Reglamento para el Reglmen

de Sanciones.

Ca2749873188

CAPITULO DECIMO (X) 7

ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO (41). ENUMERACION Los organos i
| generales del Régimen de Propiedad Honzontal del lnmueble materla del presente

Reglamento son las snguxentes

k 1. Asamblea de Copropletarlos

2 Consejo de Admlmstraolon
3 Adminlstrador

-~ 4 Comlte de Convivencia. : |
| Podra eXIstlr ademas como organo de vigilancia, el Rewsor Ftscal (SI la Asamblea

= de Copropletarlos lo cons:dera necesario). -
: , o

it

'ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO (42) ORDEN JERARQUICO Cada uno
frde los Organos de Administracion del mmueble obJeto de este Reg!amento tiene las

«"é
g
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1071183IadMJICUTS

facultades espec:flcas que son detalladas en los S|guxentes Capitulos mmmmomeees
- En caso de duda ha de ‘entenderse que el Admmlstrador tiene atrnbuc&ones

10694aMSAGI95185

‘representatlvas v ejecutlvas suficientes, y en tanto que no le hayan sido

16/05/2048

‘expresamente negadas en este Reglamento, o por d:sposnmones de Ia Asamblea de .
Copropxetanos 0 por el Consejo de Admmlstramon tendra Ias facultades de

13/03/2018

"',reglamentar las normas. de este Reglamento que asi lo requneran 0 que lmphquen

Mt 890.930.534C

' f'f'modlﬂcaolones de Ias mlsmas

TG S
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CAPITULO UNDECIMO (XI)
| ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

L ARTICULO GUADRAGESIMO TERCERO (43) CONFORMACION: La Asamblea de

Copropletarlos est4 conformada por todos los propletanos de las Umdades Privadas
_que son los Apartamentos y los parqueaderos 0 por sus representan esf’ - -----
Todos tendran derecho avoz y voto en proporcnon a su coeficiente de Copropledad --

Para efectos de la prnmera reunion ordinaria o extraordinaria de la Asamblea de
Copropletarlos se entendera que se es propletano desde el dia en que se suscriba la

Escritura Publica de Transferenma de dominio a cualquier titulo del inmueble Ubicado
en PRATUM CONJUNTO RESIDENC!AL - PROPIEDAD "HORIZONTAL. Los

_ propietarios podran actuar en la Asam' 'a dlrectamente o por representantes o}

;mandatanos medlante delegamon h

Admmlstrador

PARAGRAFO PRIMERO (1) Cada propletano no podra designar mas de un
representante para que concurra a la Asamblea cualqulera que sea el numero de

¥

lnmuebles que posea. ----- =g

- PARAGRAFO SEGUNDO (2): Cuando varias personas sean o lleguen a ser duefias

E de una Unidad Privada o su dominio estuwere desmembrado en cualqwer forma, Ios

interesados deberan designar una sola persona que los represente en el ejercicio
de sus derechos de Copropietarios. En caso de que no hufblere acuerdo, se
nombrara conforme lo dispuesto en la Ley 95de Mil OChocientos;fNoventa (1.890). ---

- PARAGRAFO TERCERO (3)' Los miembros de los organismos de direccion y los

L ;'Admlnlstradores Revisores y empleados dePRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL
o -— 'PROPIEDAD HORIZONTAL no podran represepfar en las reuniones de la-

g Asamblea derechos distintos a los suyos propxos mlentras estén en ejercicio de sus

‘ cargos

/
por cémunicacién escrita, dirigida al

Hapel notarial para use exclusivo en la escritura piibilica - No tiene costo para el usnario
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PARAGRAFO CUARTO (4) La Asamblea de Copropletarlos prewo al inicio de,
cada sesnon determmara el carac{:yr de las dechIones sometidas a votamon para
establecer como se valoraran los votos _de tal manera que Ias deCISlones de
Contemdo economlco tendran el coeﬂcxente de copropledad como guia porcentual

para'el conteo de los votos, mientras que en las demsmnes que no representen

erogaccones economlcas y se refleran al diario vivir buscando deflmr Ias reglas de
convwencua entre los habitantes de un Conjunto reSIdenc:|al tales como: la tenencna :
de mascotas, el uso de los ascensores, 'y parques, reglas para el acceso a Ios

ﬂ apartamentos personal autorizado para mgresar y c:rcular el mgreso del personal

Cal274973185

~ de serwczos a domlcmo el horario para reahzar trasteos y el uso del salon comunal

la regla sera de un voto por cada umdad prlvada

ARTiEULOfCUADRAGESIMO CUARTO (44). REUNIO‘NEs»"’La Asambléé general

se reumra ordinariamente por lo menos una vez al afio, en la fecha sefalada en el

Reglamento de Propiedad Horizontal y, en silencio de este dentro de los tres (3)
meses siguientes al venmmlento de ‘cada perlodo presupuestal con el fin de

examinar la situacion general” de la persona juridica, efectuar los nombramlentos
| cuya elecmon le corresponda considerar y aprobar las cuentas del Gltimo ejercicio y
presupuesto para el siguiente ano. La Convocatoria la efectuara el Administrador,
; con una antelacnon no inferior a quince (15) dias calendano Se reumra en forma
extraordmana cuando las necesidades lmprewstas o urgentes del CONJUNTO asi

lo amenten por convocatona del Admmlstrador del Conse}o de AdmlnlstraCIon del

1
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Rewsor Flscal (o] de un ndmero plural de propletanos de bienes privados que
representen por lo menos la quinta parte de los coeflc:fentes de copropledad por

10715JasMUCsSTRIU

1068558aMSASI05M

' convocatona no mfenora cinco (5) dias calendano ompmmmmemmmononae

15/05/2018

| , PARAGRAFO PRIMERO Toda convocatorla se hara medlante comumcacton‘

,envnada a cada uno de los proptetarlos de los blenes de dommlo partlcular del

13/4'03/2013

o ',CONJUNTO a la Ultima dlrec;cmn regustrada por los mlsmos con ‘una antelacion no
B mfernor a qumce (15) dias calendarlo para Asambleas Ordlnanas y cmco dlas (5) para

Asambleas Extraordmarlas

GOENG S.4. Nit 856.9305340

e

5
L e

Papel notarial para uso exclunivo en o esoribura piblice - Mo tiene vostn para el wsvario



1314

‘Tratandose de Asamblea extraordinaria, reunlones no presenmales y de deCIStones

Pl f‘por comumcacnon escnta en el aviso se insertara el orden del dia y en la misma no

- se podran tomar demswnes sobre temas no prev:stos en este.

“PARAGRAFO SEGUNDO La convocatona contendra una relacion de los
propietarios que adeuden contnbucrones alas . expensas comunes. :

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO (45). REUNIONES POR DERECHO
- PROPIO. SI no fuere convocada la Asamblea se reunira en forma ordinaria, por

derecho proplo el pnmer dla habil del cuarto mes SIgwente al vencimiento de cada

periodo presupuestal, en el lugar y hora~que se mdlque en el Reglamento 0 en su
defecto, en las lnstalamones del JgﬂﬁJU” TO a las ocho pasado mendlano (8:00

1 fp.m.).” e
Sera igualmente valida la reunién que se

previa convocatona cuando los pamcnpantes represente : {a totalidad o 100% de Ios
coeﬂcnentes de copropiedad deI CONJUNTO sin / erjuncno de lo prevnsto en el

presente Reglamento para efectos de mayonas cah lcadas

ARTiCULOV CUADRAGESIMO SEX;TOVVV(46) | REUNIONES DE SEGUNDA
: CONVOCATORIA Si convocada la Asamblea General de Propletanos no puede

sesionar por falta de quorum se convocara a una nueva reunion que se realizara el

tercer dia habll siguiente al de la convocatoria - lmcnal alas ocho pasado meridiano
(8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dnspues’tg en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, la cual sesuonara y dectdlr validamente con un ntmero plural de
propletarlos cualqunera que sea el {Zr/centaje de coeficientes representados. En

todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior deber3 dejarse

| constancia de lo establecido en el presente articulo.

ARTIiCULO CUADRAGESIMO SEPTIMO (47). REUNIONES NO PRESENCIALES;
*.S’iempre que ello se pueda probar, habra reunién de la Asamblea General cuando

| _por cualquier medio los propietarios  de bienes privados o sus representantes o

‘delegados puedan ' deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de

*haga en cuaquIer dla hora o Iugar sin

Fapel notarial para uso exchisivn en la esceritura piiblica - No tiene consto para el nsnavia
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}f\‘ om‘ormidad con el quorum requerido para el respectivo caso. En este ultimo caso, la -
suceSIon de comun!camones debera ocurnr de manera mmedlata de acuerdo con el

medlo empleado de lo cua! dara fe el revusor ﬂscal de la copropledad

PARAGRAFO Para aoredltar la validez de una reunion no presenmal debera quedar
prueba inequivoca, como fax grabamon magnetofomca o s:mllar donde sea claro el
, nombre del propietario que emite la comunlcaolon el contenido de la mxsma y la hora :

. en que lo hace, asi como la correspondlente copsa de la convocatoria efectuada a los

- copropletanos

Ca274873184

‘ ARTiCUL‘O‘ CUADRAGESI‘MO OCTAVO (48). DECISIONES POR COMUNICACION
ESCRlTA Seran vahdas las decisiones de la Asamblea General cuando, convocada

I rl'aj totalldad de propietarios de unldad, pnvadas los dehberantes sus f

. representantes o delegados debidamente acr dltados expresen el sentldo de su voto ®
, frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre

del copropletano que emlte la comumcacson el contenido de la mlsma y la fecha y

_hora en que se hace. :
En este evento la mayoria respectlva se computara sobre el total de los coeﬂcnentes
‘ que mtegran el CONJUNTO. Si los propietarios- hubxeren expresado su voto en
s -
documentos separados, estos deberan I’eCIblrSG en un término maXImo de un (1)

/
_mes, contado a partir del envio acreditado de la pnmera comunlcacton
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- ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENA (49) DEClSlONES EN REUNIONES NO
PRESENCIALES En los casos a que se refieren los artlculos 42 y 43 precedentes

107 94JMUCSTEISad

- 10B9185Z85MaASIS

7las decusuones adoptadas seran meflcaces ci/ando alguno de los propletarlos no

partICipe en la comunicacion svmultanea o sudesiva, 0 en la comunicacién escrlta,

18/05/20618

expresada esta ulttma dentro del termmo prevnsto enel arhculo anterior. - L
Las actas deberan asentarse en el Ilbro respectlvo suscrlblrse por el representante

13/03/2018

;,legal dando fe el revisor Flscal silo hublere y comumcarse a Ios propletarlos dentro

Nit. 890.930.5340

"yde los- diez (10) dlas s;guuentes a aquel en que se concluyo el acuerdo

Pape!l notarial para wsoe exchosiun en la escrituea pibdica - Ho tiene costo para el wsaaris



1316~

| favorable de la mayorfa cahﬂcada aqui

! ff‘blen pnvado cuando asi lo haya sohcntado un coproptetano

| jARTICULO QUINCUAGESIMO (50) QUORUM Y MAYORIAS. Con excepmon de
o f“,los casos en que la Ley o el Reglamento de Propledad Honzontal exuan un quorum 0

mayoria superior y de las reuniones de segunda convogatoria previstas en el articulo

Cuadragesnmo Sexto (46) de este Reglamento la Asamblea General sesionara con
un numero plural de propxetanos de Umdades Privadas que representen por lo
menos, mas de la mltad de los coeﬂmentes de propiedad, y tomara de decisiones
con el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de propiedad

representados en la respectiva sesiéon. Para ninguna decisién, salvo la relativa a la

extmcxon de la propledad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al setenta

3por ciento (70%) de Ios coeﬂcnentes que lntegran el CONJUNTO.
Las mayorias superiores prevxstas en los Reglamentos se entenderan por no
‘escritas y se asumira que la decnsmn co ‘ espondiente se podra tomar con el voto

ada.’Las decisiones que se adopten en

' contravenmon a lo prescnto en este art d’,"’ serén absolutamente nulas. -----=-----—----

; ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO (5‘1")‘ ' 'DE;CISIONES QUE EXIGEN
MAYORIA CALIFICADA Como excepcnon a Iznorma general, las sxgwentes
decisiones requerlran mayoria cahﬂcada del tenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropledad que lntegraP ATUM CONJUNTO RESIDENCIAL—-
PROPIEDAD HORIZONTAL oo ;
1 Camblos que afecten la destmacnon de Ios blenes comunesmmphquen una

: senSIbIe disminucién en uso y goce :
2. Imposnc;on de expensas extraordmarlas cuya cuantia total, durante la
vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas;necesyanas

mensuales.
| 3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.
4 A3|gnac:|on de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determmado

! 5, Reforma a Ios estatutos y reglamento

s . 8. Desafectacion de un bien comdin no esencial.
7. Reconstruccion del CONJUNTO destruido en proporcién que represente por lo

~ menos el setenta y cinco por ciento (75%).

Fapel notarial para uso exclusiun en la escribura piiblica - No tiene costo para el usnarin



§~
i
=
:
-
N
=
=)
‘;‘Q‘!
e

Che-d

Repiibliva de Colombi;
. i é - 3 2 g

2052231867

: S|empre y cuando se ajuste ala normatlv:dad urbanustlca vigente.
-9 | Adqu:snmon de bienes lnmuebles a nombre del CONJUNTO

 10. = quuldamonydlsolumon -

8 \ Cambio de destinacion genérica de los blenes de dommlo partlcular

' este Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por este Reglamento.

PARAGRAFO 1: Las decisiones previstas en ,eéte articulo no podran tomarse en

SR

numero C 522 de 2002 M. P Jaime Cérdoba Tnvmo debera tenerse en cuenta que

: para la toma de decisiones existen dos cnteno( en el conteo de Ios votos y la;
‘mayorlas El primero de ellos hace referencna a las dec:lsnones de contenldo
_econodmico, las cuales se tomaran temendo en cuenta el coeﬂmente de copropledad
de cada umdad pnvada y el segundo, a la toma de dems;ones que versan de tem
como la convivencia y no contienen caracter ec;onomlco alguno, por lo cual, pa
efectos de Ia' v‘otacién'; se tendra un VO’S.PQT cada unidad ‘privadar'sin téner en cuenta

g

el coeficiente de copropiedad. <
- e

i

ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO (52). ACTAS. L§s~{"&é’¢isiones de la

Asamblea se haran constar en actas firmadas por el Presidente y el Secretario de
la misma, en las cuales debera ihdicarse si es ordinaria 0 extraordinaria, ademés la

~ "forma de la ‘convocatoria, orden del dia, nombre de Ios asnstentes su unldad

; pnvada y su respectivo coeﬂmente y los votos emmdos en cada casoy el caracter de

, ‘Qada decisién, es decir-si son de tipo economico o ho. oot ,
_En los eventos en que la Asamblea. de’cidé encargar personas para verificar la

redacmon del acta, Ias personas encargadas deberan hacerlo dentro del termmo que

establezca el reglamento y ensu defecto dentro de Ios velnte (20) dlas hablles
,,,f‘,,stgulentes ala fecha de la respectiva reunlon Dentro de un lapso no superior a velnte
 (20) dlas hablles contados a partir de la fecha de la reunion, el Admlnlstrador debe
= poner a dlspossmon de los propietarios del CONJUNTO copia completa del texto del
actaen el lugar determinado como sede de la administracion, e informar tal sntuacaon

Pape! nodavial pars vao exclusivo en ia prErifT pithlica - Mo tiene costo pava el usuarin

_reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en =

106629195585MaA5 "
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18/05/2018
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~ La cadarmo de los propietarios. En el libro de actas se dejara constancia sobre la
fech‘a y lugar de publicacion. La copia del acta debidamente suscrita sera prUéba
1 5suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la falseda“d

de la copia o de las actas. El Admmlstrador debera entregar copia del acta a qunen se

la sollclte

PARAGRAFO:‘ Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta,

podra acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o Distrital 0 su Delegado,
quien a vez ordenara la entrega de la copia sohcnada sopena de sancién de
caracter pohcsvo

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO (53) PROCEDIMIENTO EJECUTIVO

En los procesos ejecutlvos entablado

juridica a que se refiere este Reglamerto para el cobro de multas u obligaciones
- pecuniarias  derivadas de expensas ordinarias 'y extraordinarias, con sus

jcorrespondlentes intereses, sélo podran ex19|rse por el Juez competente como
anexos a la respecttva demanda eI poder debxdamente otorgado, el certificado sobre

exustenc:a y representacion de la persona jurldlca demandante y demandada en
~ caso de que el deudor ostente esta calldad el titulo ejecutivo contentivo de la
obligacién que sera solamente el certlﬂcado expedndo por el admmlstrador sin nmgun
| requisito ni procedimiento adlc:onal y copla del certlﬂcado de intereses expedido por
: ‘la Supenntendencna Financiera de Colombia o por el organismo que haga sus

veces o de la parte pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. La
aCCIOn eJecutsva a que se refiere este artlculo no estar4 supeditada al agotamlento

: prev;o de los mecanismos para la solumon de conflictos previstos en el presente

Reglamento.

| . f"ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO (54) IMPUGNACION DE DECISIONES. El
G Admlnlstrador el Revisor Fiscal si existiere y los propxetarlos de bienes pnvados ‘
i podran impugnar las decnsmnes de la Asamblea General de Propletanos cuando

no se ajusten a las prescnpctones legales o al Reglamento de la Propiedad
: Honzontal. La flmpggnacnon s6lo podra intentarse dentro de los dos (2) meses

or el representante legal de la persona‘

Fapel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tizne costo para el usuarvin
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‘ ?;;:j en el capltulo segundo del titulo Il de la Ley 675 de 2001

ocupantes 0 arrendatanos del CONJUNTO.

‘,su nombramiento en el Consejo de Administracién,

~ Admmlstramon.

s SIgu1entes a la fecha de la_comunicacion o publlcaCIon de la respectlva acta. Sera
: apllcable para efectos del presente arhculo el procedlmlento consagrado en el

art. 194 del Codlgo de Comercio o en las normas que Io modifiquen, adicionen o

complementen

decnstones de la Asamblea General, por medio de Ias cuales se impongan sanciones

_ por mcumphmlento de obligaciones no pecumanas que se regiran por lo dispuesto

‘ ,“ART:ICULO QUINCUAGESIMO QUI‘NTO‘ (55).OBLIGATORIEDAD:‘ Las'decisidne
‘,;de',rla Asamblea, tomadas con el quorum y con las formalidades previstas en ést

i=

Reglaménto son Obligatbrias para todos los prbpietarioé' hayan c‘oncurrido onoa |

respectlva reunion. En lo pertinente, tamblen tendran caracter obhgatono para losf

’ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO (56) FUNCIONES DE LA ASAMBLEA L

- Asamblea de Copropletanos tiene las siguientes funciones: -

1. Npmbrar y remover lioremente al administrador y a su suplente cuando fuere el
7z , ,

caso para periodos determinados, y fijarle su remuneracion. - :
2 Elegtr cada afo el Consejo de Admnmstracuon por el snstema de ouomente

i electoral con sujecion alo prevusto al respeoto en este Reglamento -
- 3.» - En forma similara Ia anterior, crear el "Comlte de Convwepma"odelegar

4. Crear los cargos que estime necesarlos y senalar sus asugnac;lone»‘.":-‘ --------- ‘

5 ~ Elegir al Revisor Fiscal y su Suplente y fijarle su remuneracioy, asf como

senalarle sus funciones de acuerdo con lo preVIsto en este Reglamento = e

6. Revocar los nombram:entos hechos cuando asi lo conSIdere convenlente
7 , Conocer y aprobar 0 nmprobarf Ias cuentas anuales que le rlnda el
' Admlnlstrador oidas previamente  las ,recomendac;one,s  del Consejo de

| 8 Aprobar el _presupuesto detallado ,de“gastyose; ingresds para el nuevo

'13274973182

| PARAGRAFO Exceptuense de la dlSpOSICIOﬂ contemda en el presente arhculo las =

1
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o :‘Admlmstrador y el Consejo de Admmlstrac>|on

e;ercnc&o con destino a la deblda conservacnon seguros reparaciones, etc., del

| ‘;CONJUNTO prev:o conocnmlento del mforme respectlvo que deben presentar el‘

1o Distribuir Ias cuotas de gastos entre los copropietarios, de acuerdo con |los
_coeficientes de copropledad establecidos en éste Reglamento, tenlendo como base

el presupuesto anual aprobado
10.  Determinar el valor asegurable de los Bienes Comunes para los seguros de

‘incendio y demas que sean legalmente obligatorios.
11 ~ Decretar cuotas ~extrabrdinarias‘ a cargo de los propietarios, siempre de
acuerdo con los coeﬂctentes de copropiedad, cuando sea necesario, conforme lo
previsto en el Capltulo Septtmo (VII) reglamentar su pago y sefalar los intereses de
__mora, en los casos en que tales cuotas e mtereses excedan los limites fijados por la

Ley 675 de 2001. -
12.  Aprobarla dlsolucmn y Ilqu1daCIén de la persona Juridica.

- 13.  Resolver sobre la ejecumon de mejoras utlles o voluntarias en el mmueble
sobre Ias‘que impliquen sustanmalalterac:lon del goce de los bienes comunes o su
desafectacion, segun lo md|cado al respecto en el Capitulo Octavo (VIII) de es’ce
Reglamento. - i

14.  Modifi icar, ad:cnonar o) sustutu:r el presente Reglamento con el voto favorable
del Setenta Por Clento ,76%) de los coeﬂmentes de copropledad de los

| Copropietarios. - e ;
15. Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales, y autorizar su venta
o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial

0 no de un bien comun.
- 16. Otorgar autonzaCIQn al administradOr para realizar cualquier erogacién con

cargo al Fondo de lmpreviStos de que trata la presente ley.
A7 Conocer y resolver, en fm todo asunto de interés general de la copropledad

| ‘no atribuido a otro 6rgano, lo mismo que de todo acto, contrato o empresa tendlente

a asegurar la establhdad de los blenes comunes o la mayor funcionalidad de Ios
“servicios de la mlsma reconocnendo de los derechos de cada propnetarlo pero

haciendo primar el interés generai
18.  Delegar las funciones que a bien tenga, siempre que le. esté permitido. Los

Fapel notarvial para wen exclusiun en la escritura piiblica - Do tiene costo para el usuario




" ‘f:‘actos o contratos no previstos en el pres,upuesto anual aprobado superiores a5

i salarlos minimos, deberan ser aprobados por la Asamblea General de Copropletanos

‘ 19 Crear o mcrementar en la cuantla y forma que estlme convenlente la as
reservas para el pago de prestaolones socnales a los trabajadores asi como crear o)
mcrementar y aquellas reservas para el fondo de xmprevnstos que considere

necesanas 0 pertmentes

~ CAPITULO DUODECIMO (XIl)

| ~ CONSEJO DE ADMINISTRACION ,
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO (57). INTEGRACION Y FORMA DE ©

: ELECCION Anualmente la Asamblea de Copropletarlos eleglra por votacnon escrita,

S

por el sustema de cuociente electoral, el Consejo de Admlmstracnon el cual estara

ylntegr‘avdo por cinco (5) miembros prmcnpales y cinco (5) mlembros suplentes

~_numéricos, los cuales deberan ser copropletarlos

PARAGRAFO: Los miembros del Consejo- ejerceran sus cargos adhonorem toda,
vez que actGian con un mandato tendiente al blen comun en el cual deberan

inspirarse todas sus mtervenmones y dec:suones

“?ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO (58). SESIONES Y QUORUM: Para las.
reunlones del Consejo habra quérum con. la asxstencna de la mztad mas uno de sus

mlembros prmcnpales 0 suplentes.
El Consejo se reumra ordmarlamente por lo menos una vez al mes en los dlas que '

Pgel nptarial igxam weg exrlisiun, Yo foplas e seothons ixthﬁms. mﬁﬁmﬁnﬁ 4 et del arclive

ella misma senfiale, y extraordlnanamente, cuando sea convocada con tal caracter por

10711B848aJMICUTS

el Administrador a iniciativa propia o a solicitud de cualquiera de los miembros del

Consejo; las sesiones-seran dirigidas por el Presidente y el Administrador sera el

106943 MB5A8I95U85

~Secretario, quien en tal cargo se ocupara de las citaciones al Consejo Las.

186705/2018

dec;s:ones seran tomadas por la mitad mas uno de los asistentes, salvo que éste

Reglamento se establezca quoérum especnal para asuntos determmados s -

13/03/2018

ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO (59)f VFUNC’IONES DEL‘_CONSEJO DE
ADMINISTRACION El COHSGJO tendra las s&gwentes funcnones ‘
. Informar anualmente o en cualquier momento en que lOJuzgue conveniente,

OdeRa S0 N 850.030.5560
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| presentar cada afio el Administrador.

| ala Asamblea de Copropletanos todo lo relacionado con las cuentas que presente el
i ‘l‘Admmlstrador y su concepto acerca del presupuesto de gastos e ingresos que ha de

2. Convocar a la Asamblea a Reunién Ordinaria Anual cuando el Admlmstrador

no lo hubiere hecho oportunamente y a las Reuniones extraordinarias en los casos

previstos en éste Reglamento, o cuando lo estime conveniente. :
3. Autorizar el nombramiento de los empleados cuyos cargos hayan sido
creados por la Asamblea ycuya provxsmn no corresponda a otro 0rgano. ---==----==-==- k
4. Superwsar el ejercicio de las funmones del Administrador. De !a misma
manera asesorar al Admlmstrador en todas las cuestiones relativas. al mejor
- funcionamiento de la Copropledad y ejercer amphamente el control de su gestion; y
cuando lo juzgue convemente dar ’cuenta al respecto a la Asamblea de

,Copropnetanos Igualmente tendra Ia facultad de nombrar y remover I|bremente al
Adm!nlstrador del CONJUNTO para perlo os de un afo.
5.  Darnormas sobre la forma y penodnctdad de los estados de cuentas 0 lnforme

que el Admmlstrador deba rendlr : :
6. Preparar para la aprobamon de Ia Asamblea un Reglamento Interno para el
~ uso de los blenes comunes, asi como el Reglamento de Normas de Convivencia y

los demas proyectos que se consnderen convementes sobre modificaciones en la

forma y goce de los mismos blenes
7. Ejercer las funciones relatlvas a Ias reformas y reparaciones de los blenes

comunes indicadas enel Capitulo Octavo (VIII) de este Reglamento.
8.  Supervisar la AdmlnlstraClon del CONJUNTO dictar los Reglamentos

Internos tendientes a que se mantenga el orden y el aseo de las zonas comunes,

verdes y las vias y procurar la armonia entre los Copropietarios.
9. Autorizar al Administrador para que haga las reparaciones materiales de

‘| caréacter urgente para la higiene, seguridad y debida utilizacion del mmueble

’f""cuando hubiere partlda aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien ordenar

‘ ' dlrectamente estas reparacnones ,
0 ‘10 Exigir al Administrador oportuna mformacnon sobre los actos y contratos por

&l celebrados enel e;ercncm de sus funcnones
11. / Los  contratos de cuantia superior al equivalente de entre cinco (5) vy

Papel notarial pava uss exclusivo en la eseritura pithlica - No tiene costo pava el usuario




*\\qumce(15) salarios  minimos mensuales vigentes deberan ser aprobados

1

~"preV|amente por el Consejo. : ,
12.  Dirimir los confllctos que Ilegaren a surgir entre los copropletanos en caso de
que se los presente el Comite de ConvnvenCIa o entre estos con el Admlnlstrador y

: demdlr si se someten aun Tnbuna| de Arbltramento segun lo prescnbe este =

‘ reglamento

&0

13 | Reglamentar la forma de efeotuar Ios gas‘cos de cada operacion que pueda =

reahzar el Administrador.

“,

714. Adoptar las medldas de orden mterno necesanas para el adecuado reglstro

CaZ2748731

~ manejo uso proteccxon 0 d:spos;cxon de los fondos u otros bienes pertenecnentes a

la copropledad

18. rAutorlzar :al Administrador para designar fapcderados Judlmales o}

extra;udncnales y demas profesionales o especxahstas cuya gestiéon se reqmera en

casos dlferentes a la cobranza judicial de morosos ‘ mommeeen —
16.  Velar para que el Administrador mICle |as acciones judiciales pertinentes a

nombre de Ia Copropledad en razon a lo prevusto por las Leyes y por estef

Reglamento
17.  Ejercer Ias funciones que le delegue Ia Asamblea General de. Copropletarlos

y cumphr y hacer cumplir las prescripciones de ésta.
, Decudlr sobre la procedencia de sanciones por |ncumphmlento de las obhgacnones
4 prewstas enla Ley 675 de dos mil uno (2001), demas normas Reglamentarlos yen |

este reglamento de propxedad horlzontal con observancta del debudo proceso y del ¢
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, derecho de defensa consagrado para el caso en el presente reglamento de

1¢715JedMUCSTRIE

‘L‘,propledad horizontal. ---- e

s

1069558 MHAQIOES

CAPITULO DECIMOTERCERO (flll)
‘ ) ADMINISTRADOR
ARTICULO SEXAGESIMO (60) FACULTADES BASICAS La Admlnlstracxon
_mmedlata de,’todos los bienes da propgedad aomu‘n, asi como la supervngllanma y

16/05/2018

1310372018

Nit-850.930.5340

| control de los mismos estara a cargo del AdminiSt'rador, que serd designado por‘la
_ Asamblea General de Propietarios para periodos de un affo. El Administrador es el

P
P .
Feadenasa

mandatario d’e‘ todos los copropietarios vy re’pre‘sen"(ante‘ de la “copropiedad, como
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_‘persona jurldlca Al efecto tiene por si solo facultades de ejecucién, conservacion,
i de representacnon yrecaudo 0 sea, con sujecion a las leyes y costumbres civiles y
1 “'af;‘mercantlles reune en si funCIones de mandatano _depositario, gerente, secretario
fy/o tesorero, susceptible de ejerc:lcno personal Unico, o delegable parcialmente bajo
su responsablhdad previo consentlmlento del Consejo de Administracion. ---=----=-------
El Admmlstrador tendra la representac;on legal de la Copropiedad en los términos de
la Ley 675 de 2001, a menos que la Asamblea disponga, para efectos de firmar el
contrato de Admlnlstramon dar aphcamon al paragrafo primero (1°) del art. 50 de la
~ Ley 675 de 2001. :
PARAGRAFO 1: Para efectos de suscnblr el contrato respectivo de vnnculacxon con

el Admlnlstrador actuara como representante legal de la Persona Juridica el
presidente del Consejo de Admmlstramon o cuando este no exista, el presidente de

la Asamblea general de Propietanos
PARAGRAFO 2: Cuando el Admi,.__
representante Legal actuara en representac;on del CONJUNTO

i
G -

trador sea una Persona Jurldlca su

ol

ADMINISTRADOR: ~ {/

Corresponde al Admmlstrador en e;erc:cno de sus funciones:

ARTiCULO‘ SEXAGESIMO fPRlMERO ,",5';:'(‘61). ATRIBUCIONES  DEL

a. Ejecutar y hacer cumplir las dlsposmlones del presente Reglamento del

este Reglamento o alo dlspuesto por los organos de la copropiedad.
b. Convocar a Ia Asamblea de Copropietarios a su Reunion Ordinaria Anual
antes de que termme el mes de Marzo y someter a su aprobacnon el inventario y
~ balance general de las cuentas del afio anterior y un presupuesto detallado de gastos
e mgresos para el nuevo ejercicio anual con destino a la conservacion,

- reparacion, reposicion vy admmlstracnon de Ios buenes comunes, si no lo puede

it ;y;asurmr el Admlmstrador

. que lo considere n’jecesario 0 prudente a fin de obtener autorizaciones o decisiones
- qgue solo dicho orgamsmo pueda asumir, de acuerdo con lo dlspuesto en éste

Reglamento.

COhSGjO de Admmlstrac:lon y de Ias normas Iegales que establezcan modlflcamones a

"1 . Convocar la Asamblea de Copropietarios a reuniones extraordinarias siempre

Papel notarial para uso exclusiuo en la escrifura priblica - No fiene costo para el usuario
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_bajo su directa dependenma yresponsablhdad

- para tal efecto por la Asamblea

d ) Llevar el Libro de Actas de la Asamblea en la forma aqun prevista y hacer

f ocer de cada Copropietario las Actas de las reuniones de Ia Asamblea
e. Llevar o hacer llevar, bajo su dlrecta dependencna y responsabmdad Ios llbros

de contabilidad, y atender la correspondencna relatlva al inmueble.

i Contratar previa autonzacton del Consejo de Admrmstrac:on eI personal

necesano para la vigilancia, aseo ymantenlmiento del mmueble y mantenerlo z
:w{‘(

9. Contratar con ofras personas jUI’Id as, prewa autonzaolon del Consejo de
Adm;mstracnon los servicios a que se reﬂere el literal anterior, cuando asi lo _'

conSIdere el Consejo mas convemente no excedlendo el presupuesto aprobadow

h ~ Otorgar poderes espec:lales de caracter Jud:mal oextrajudlc:lal cuando fuere:

o

necesarla la representacxon de la copropledad 0 asumir la representamon Iegal de

: Ia persona jurldlca mediante este Reglamento creada, siasise le autonza

i. Representar dlrectamente ala coprop|edad en todos los casos de relacnones con

, ,terceros o con cada uno de los copropietarios u ocupantes de bienes pnvados

j. Contratar y mantener vigentes los seguros que fueren neccsarlos prev:stos en

i este Reglamento 0 en otras disposiciones de la Asamblea o el Consejo; y en caso

de que se presente un siniestro, gestionar las indemnizaciones provemtentes‘ de

dichos seguros
k Reglamentar de acuerdo con Ios hneamientos que sefiale el Consejo de
Admmlstramon el uso y goce de los bienes comunes de manera que esten al
servicio de todos los copropletanosu ocupantes legmmos y culdar del correcto
funcnonamiento uso y conservacion de los bienes de propledad comun, -

. Tomar las medldasnecesanas que demanden la existencia, segundad

‘imtegndad y de salubridad de los habitantes del CONJUNTO y del inmueble.

m. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea en forma concreta

o _con autorizacion de caracter general y también las ,de:caracter urgente, debiendo

en todo caso conseguir la autorizacion de la Asamblea, si no existiere partida

suficiente en el presupuesto. ---- : ~= e e :

estatutanamente; a otro organismo, las divergencias que surjan entre los propietarios |

Papel notarial pava uss exclusivo en la esrvitura piiblica - N tiene rosto para el vEarin
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- n Resolver en prlmera instancia, en cuanto sea posible, y no corresponda Iegal ol

TR

Ca27487317

16T144MUCSHBITad

1670520818

&

[ codenaSa. Ne 890.930.534-0



1326

y ocupantes de Unldades anadas con relacion a estas, a su destinacién, y a la

h deblda uhhzacnon de bienes V. servncms comunes, dando cuenta segln el caso, ala

"Asamblea 0 al Consejo de Admmlstramon
0. Cobrar dlrectamente expidiendo el certificado que sera el titulo ejecutlvo si
hublere mora, en forma coaotwa por los med:os y de la manera que este
Reglamento establece, las cuotas ordinarias y extraordinarias que la Asamblea
General hubiere aprobado. El cobro se hara de acuerdo con las cuotas en mora que

le corresponden al coeficiente de copropledad de los copropietarios morosos

determmados en el capitulo sexto (V1) de éste Reglamento ‘
p. Tomar las decisiones sobre el presupuesto para establecer las cuotas ordinarias o

extréordinarias Que sér‘én las que determinarén la cuantia que debe cobrarse al
: propietario renuente o moroso al pago de tales cuotas valores que debera establecer

el Admlmstrador enla certnfxcacnon para expedlrr el titulo ejecutlvo respectlvo segun lo
establecndo en copia auténtica, ﬂrmada por el Presidente y el secretario de la

Asamblea, del Acta de Ia respectlva Asamblea que haya decretado la cuantia de las

cuotas adeudadas

gq. Hacer por cuenta de la copropledad los pagos que le correspondanysean‘

‘ procedentes con cargo al presupuesto aprobado evitando que ellos se hagan
morosos.El Admmlstrador debera solicttar autorizacion al Consejo Directivo para

realizar actos o contratos que sean supenores al valor de cinco (5) salarios minimos

legales mensuales VIQentes
r. Organlzar bajo su dlrecta responsablhdad la V|gllanc:a del mmueble previa

aprobacion del Consejo, que no implica asumlr por este responsabilidad alguna por tal

aprobacnon

s. Invertir los fondos“ recaudados pof la Copropiedad, por cualquier concepto, en“

forma tal que se garantice su liquidez siguiendo al efecto las instrucciones de la

i Asamblea de Copropietarios o del Consejo de Admmlstramon
( t Cuidar dlhgentemente que cada propietario u ocupante use su unldad de domlmo

: Tprlvado en la forma prewsta en este Reglamento yaplxcar en caso de infraccion i

, | alas hormas aqui. prevnstas para su uso, las sanciones que autorice la Asamblea, lo
" mismo que hacer Ia solicitud de |mp081c10n de multas de que trata este Reglamento.
- Protocolizar y elevar a escritura publlca las reformas al Reglamento de

Papel notarial para nso exclusiue en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuavin
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- de Ia Asamblea General de Copropletarlos

‘ ,cargo puede tamblen ser no remunerado

ministracion

‘ Cdpropietarios con las mayorias previstas en este Reglamento, asi como todos

,aquellos actos o documentos para los cuales se requ1era esta formalidad. et :

V. Ejercer en fin, con. relamon al mmueble, todas las ac:t;vudades que no

estandole prohlbldas estatutariamente, se acoStumbran asignar a los

Adm{mstradores de los blenes SUJetos al Reglmen de Propiedad Honzontal llenando

i

asx los vacios que pudieren resultar en este Reglamento

PARAGRAFO INVENTARIOS Y BALANCES El tremta y uno (31) de DlClembre |
de cada afio, el Admmistrador cortara Ias cuentas de dicho ario y elaborara el

lnventarlo y balance general correspondlente los cuales presentara por conducto

1 del Consejo de Administracion, a la consnderamon de la ‘Reunién Ordmana Anual‘

i

‘ . ARTICULO SEXAGESIMO SEGUNDO (62) REMUNERACION E IDONEIDAD Sef
| presume que el ejercnc:o de las funciones del Admlmstrador es. remunerado en dinero

w‘"

Esta remuneracién sera fijada anualmente por la Asamblea para todo el _ejercici

presupuestal que ella apruebe, sea que consista e /yla suma fuada 0 _en un porcentaje

de los recaudos. . Su vinculacion a la Copropiedad sera por medlo de un contrato de
: prestacxon de servicios, y expresamente debera manlfestar que noes un empleado de
la Copropledad por lo que se trata de un prestador de servicios: mdependxente Este

ARTICULO SEXAGESIMO " TERCERO (63).,'} TRANSMISION, ENTREGA Y

CUENTAS DEL CARGO DE ADMINISTRACI()N' Al cesar en el cargo, la persona

'natural o) Juridlca que actud como Admmlstrador debera hacer al nuevo Admlnlstrador
desngnado entrega inventariada de todos Ios fondos bienes, libros, documentos y
enseres pertenecnentes ala Copropledad en una completa rendlcron de cuenta al
' f'efecto se flrmara un acta por el Admmlstrador que entrega y el que reC|be
'/'documentos que seran entregados al Consejo de Administracion al  cual

correspondera, en receso de Asamblea de Copropletarlos;‘ dar el finiquito al

13403/2018

Papel notarial parva uso exclusiuo en la escritiea piiblica - Mo fiene costo para el usuarin
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“Administrador saliente, que no podra retirarse hasta cumplir con la entrega aqui | -
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preyisia ; al ,nueva Administrador designado por la Asamblea General de

| Copropietarios.

CAPITULO DECIMO CUARTO (X1V)
. REVISOR FISCAL. .
ARTICULO SEXAGESIMO CUARTO (64) NOMBRAMIENTO La copropiedad,
podra o no tener un Revisor FlscaI En caso de tenerlo, debera ser Contador Publico
: TItuIado y sera de libre nombramlento y remocion de la AsambIea GeneraI de

Copropletanos para penodos de un (1) afio.

ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO (65) INCOMPATIBILIDAD El Revisor Fiscal
ni- de Ios “miembros del COI’ISGJO de

no podra ser socio del AdmInlstradorQ

;AdmInIstraCIon ni panente de estos dentr:: eI cuarto grado de consanguinidad o

‘segundo de afInIdad o) pnmero civil ni empIeado en Ios negocnos deI Admlmstrador ni

! podra ser prop:etano o tenedor de blenes deI Conjunto

"ARTICULO SEXAGESIMO SEXTO (66) FUNCIONES Son funciones del Rewsor
FlscaI las establecidas en el Codigo de Comermo y en laLey 43 de 1998. =
- oa PI'eSCI'IbII' el sistema de cointabIIIdadique ha de llevarse en la copropiedad de

acuerdo con el consejo de Administraciéh'“ ‘ ; . ‘ 7
b. Revnsar y controlar la veracidad de los pagos los mgresos y Ias demas'

operacuones que reahce Ia Admmlstramon
c. Controlar que las operaciones y actos de Ia Administracion se ajusten a las
dIsposmones de Ia Ley, deI RegIamento de la Asamblea y del Consejo de

Administracion.
o d. Informar a Ia Asamblea sobre el examen de las cuentas de la Administracion.-----
| Dar cuenta a la Asamblea de Ias Irregulandades que advnerta en Ia

Admlnlstracxon |
f. Efectuar con la regularidad y en la forma acordada con el Consejo de

‘ Admmustracnon el arqueo de los fondos comunes
| 9. Velar que los libros de Actas, de Reg|stro de propletarlos los libros de
| contabilidad, los IIbrosde Actas de Asamblea y de Consejo de Administracion se |

Fapel notarial para nso exclusivo en la eacvitura pliblica - No tiene costo pava el usnario
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“:‘o;mantengan al dla y que se cumpla con los principios de contabrhdad generalmente

1 ‘aceptados y porque se conserven debrdamente la oorrespondencra y los

\ comprobantes de las cuentas de Ia Persona Jurrdrca
h. Dar fe sobre la veracrdad y sucesion de las comunrcacrones necesanas para
que puedan hacerse reuniones no presenorales de la Asamblea General ouando '
por cualqurer medio los propietarios de blenes privados, o sus representantes of

‘ delegados de]lberen y decidan por oomunlcacron smultanea o sucesrva de =

‘oonformldad con Io prevrsto en este Reglamento siempre y cuando se cuente con

Lo Quorum requendo Asi mismo, el Revrsor Fiscal debera venﬂoar gue se conserve
prueba rnequlvoca de estos hechos ya sea fax grabacrones magnetofonrcas

mans o similares, con los cuales pueda oomprobarse claramente el nombre del ‘

' ";propletano que emite la comunicacion, el contenido de la mismayy la hora en que 1o’
'haca asi como la correspondrente copla de Ia oonvocatorra efectuada alo

k propletarros - =
P Cumphr Ias funciones establecidas en el Codrgo de Comercro y en la Ley 43 de

mil novecrentos noventa (1990). : : :
s ~Cumphr las demas funcrones que le asrgnare la Asamblea General de

- Copropiétarios,elConsejo y la Ley.

CAPITULO DECIMO QUINTO (XV)
FONDO DE RESERVA O FONDO DE IMPREVISTOS
, ARTICULO SEXAGESIMO SEPTIMO (67). CREACION Y FINALIDAD Con el fin de
mantener _en todo momento dlsponlbrhdad peounrana/ para mejoras 0

Paprl antecial para nsg ekelitsive de mmas ﬁe ‘nmiﬂiras piihlicas, xr’erﬁﬁmh'ns,g hnamm;rins tel el i

'reparacrones urgentes o convenrentes para gastos imprevistos o para suplir el

107 12SHEIAMaIMICU

b deéficit presupuestal anual ordrnarro, se creard un fondode imprevistos, el cual

10693HAS195I85Ma

pertenecera a todos los copropietarios de acuerdo con su porcentaje de

15/05/2018

participacion.

13/03/2018

ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVO (68). FORMACIC)N (6] INCREMENTO: El fondo
B de imprevistos se formara e incrementara con los siguientes rngresos :
‘AN | a) Con el uno por ciento (1%) minimo de las cuotas ordlnanas con que deben :

& cadengsa w )
Lo COGENS 5.8, Nit 89653053440

contribuir los copropietarios para el sostenimiento de la copropledad durante el primer | -

Papel notarial para vso exelusiun ey o eacvibiora piihlica - o Hene costo para el usnaria
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S ano y se podra suspender ei cobro al Ilegar al 50% del presupuesto ordlnarlo de

gastos del respectivo afio. ‘

;;b)‘ Con los recursos provementes de intereses de mora, multas etc, prevnstos ‘
_como sanciones en éste Reglamento por la Asamblea de Copropietarios. ----=-s-me=mn---
c)  Con los resultantes de superawt en la e;ecucton del presupuesto anual de
gastos, en cuanto la Asamblea de Copropletanos no dispusiere absorberlos en el

presupuesto siguiente. - ; : :
d) Conlos rendtmlentos produ01dos por Ios valores en que invierta el mismo

fondo de reserva. -- ' = ; ; : : | -
e) Con los adquiridos licitamente por Ia copropiedad por cualquier otro

concepto. ----=---- =
f) Con el producto de la explotacron economlca de los bienes comunes no

esencnales o destinados a ese fin por la As’ mblea General de Copropletanos --------- ‘
PARAGRAFO El cobro a los propxetarlos de expensas extraordinarias adicionales aI
_porcentaje del recargo refendo solo podra aprobarse cuando los recursos del Fondo

‘de que trata este amculo sean msuﬂcnentes para atender las erogacxones a su cargo -

ARTICULO SEXAGESIMO NOVENO(GQ) 'MANEJO E INVERSION: Mientras la
Asamblea de Copropletanos no dxsponga otra cosa, el fondo de imprevistos, tiene el
mismo caracter de los bienes comunes y por consugulente esta forzosamente - (
: vmculado a Ias unidades privadas exnstentes en el conjunto por lo que no seran |
susceptlbles de : negocramon separada No obstante, la Asamblea de '
Copropietarios podra disponer la reparnmon parcial, y adn total, de los bienes o
dineros que forman el fondo de tmpreVIstos entre todos los copropietarios, de

acuerdo con sus coeficientes de Co'prop'iedad,; y sie‘mpre por decision del 70% de la

totalidad de los Coeficiéntes de co‘propiedadj

CAPITULO DECIMOSEXTO (XVI)
| SOLUCION DE CONFLICTOS Y REGIMEN DE SANCIONES
' ARTICULO SEPTUAGESIMO (70). SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién

il de conflictos se procedera asi: . T o

Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura piibliva - No tiene costo para el usuario
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La aplicacién de este Reglamento de Propiedad Horizontal y Iays decisiones de la
‘Asamblea asi como el gjercicio de los derechos y el cumphmxento de las
‘ oblxgacxones de los reSIdentes 0 mtegrantes de Ios organos de admmlstracnon y
‘ _control deICONJUNTO generan polemlcas dlscusmnes Vi controverSIas que deben
resolverse de inmediato para impedir que se agraven sus consecuenmas para
solucxonar las dlferenmas que se susc:ten entre el Admlmstrador y los propletanos ylo

'arrendatanos 0 entre Uno o varlos propletanos y/o arrendatanos o] con algun otro - =

érgano de dlrecmon en razoéon de la aphcaolon 0 mterpre’cacnon de la ley o del

Ca274973178

'reglamento sin perjuicio de la competenc:a de las autondades judlmales se podra

'acudlr alos siguientes mecanismos: :
1. Comlte de Convwencna Sera nombrado por la Asamblea General de

. Propletanos para perlodos de un afio, estara conformado por un numero lmpar de

: tres o mas personas Este no podra lmponer sanciones, su funcnon sera dlrlmlr las <

controversuas que se presenten entre los _propietarios y fortalecer las buenas

relaciones entre los vecinos, con las atrlbucuones de un amlgable componedor esto
_es, tiene la facultad de precisar, con fuerza vmcu!anterpara las partes, el estado y !
':forma de cumphmlento de una relacion jur:dlca sustanmal susceptlble de transaccion '
‘ - Las gestlones conducentes a la resolucion de un conﬂlcto deberan surtirse en un
*ter‘mlno‘; no superior a quince (15) dias habiles Qontad,os a partlr de la preaentacnon
_de' ‘la?solicitu'd pOr cualquiera de los interesados. Las personas que integren este
' comlte de conv1vencxa lo haran ad- honoren las deCISIones se consngnaran enun acta

son obligatorias para las partes y se lnstrumentahza en un contrato de transacc:on

,ﬁg,:
s =L
: B :
£
5
=
5
=
- E
5
P-{
g;
&
8
g
ik
g
=

1 esta decision produce efecto de cosa juzgada : :
2. Otros metodos alternos: Agotado este mtento de concmaCIon sin. obtener Ia

107118 JaJAIJCUHS

10694aMHAIS5I85

solucnon del confllcto se puede acudir en orden a Ios 3|gu|entes mecanlsmos de

~solucion: ; : : ; :
a. La Concmamon La Concnhacnon como tal es un acto jundlco publlco

186/257/2018

regulado por la ley a través del cual dos o mas partes en conflicto buscan solucionar

1370372018

,sus dlferenmas transzglbles con la ayuda de un tercero neutral y calificado Ilamado
conciliador, mediante la busqueda de acuerdos hcutos equitativo y de beneficio. Por
mandato de la ley 640 de 2001 el conciliador debe ser Abogado titulado, la

conciliacion debera presentarse ante un centro de conciliacion autorizado por la ley. |

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura pithilica - No Hene rosto para 2] usnaria
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| La C:oh‘Ci.l\iacién debe tener los siguientes requisitos juridicos:
S  Que las partes tengan capamdad para concmar es decnr que

| puedan dlsponer libremente de sus derechos.

. Que el conflicto sea susceptible de transaccion.

directamente por las partes con o sin apoderados el conciliador es un facilitador de

concmamon es reservada y las decisiones se llevan a un acta de concmac;on la cual

tiene fuerza de cosa Juzgada y presta mento eJecutlvo

b.  El arbltraje El arbitraje es un procedlmlento jurisdiccional, medlante eI cual
por expresa voluntad de las partes se dlf""'re Ia solucnon de conflictos transigibles a

“un tribunal de arbitramento conformado‘
el COﬂﬂICtO y dejar constancia de eHo en un audo arbltral de obligatorio cumphmlento
‘por. Ias partes todo de acuerdo a lo dlspuesto sobre el particular por el Codlgo del

| “Comercio. ----

cwlles competentes a fin de resolver el confhcto instaurando el correspondlente
proceso verbal sumano de que trata el tltulo XXIH, Seccién Primera del Libro Tercero
del CP.C. Enel mlsmo se requiere la mtervencnon de apoderados, el juez decide

| aphcando las normas y pnncuplos dlctados por la Iey y su sentencia es obhgatorla de

acatar por las partes

~ ARTIiCULO SEPTUAGESIMO PRIMERO (71). REGIMEN DE SANCIONES: ----------
71.1. SANCIONES POR INCUMPLIM]ENTO DE OBLIGACIONES NO
, PECUNIARIAS No obstante lo dispuesto en el antenor capitulo el Admmlstrador
,, 'podra iniciar las acciones policivas que de acuerdo con el Cédigo Nacional de Pol:c:la

":',‘L'prmmpalmente lo consignado en los Decretos 522 de 1971 y 1355 de 1970 y lo

kproceso : :
| Las faltas en que incurra el propietario que perturbe la tranquilidad de los demas

- Que eXISta animo conciliatorio. La conciliacion puede adelantarse

dialogo entre las partes y carece de capacidad decisoria. La informacién de la

'tres (3). arbitros quienes deberan decidir

C. Proceso judlmal Surtido lo antenor sm ex1to 'se podra acudir ante los j Jueces

consagrado en el Codlgo de Procedlmlento Penal vigente en el momento del

propietarios o que comprometa la seguridad, salubridad y estética del CONJUNTO o

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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‘ "ff buen nombre de la persona juridica; se clasnflcan por su gravedad en faltas leves y

Eo

faltas graves.
Faltas leves: Consnsten en desarrollar actlvxdades contranas al uso y destmo del!
lnmueble que tlenen como fundamento las relacxones de vecmdad msplradas en la
tolerancna mutua, educacién y respeto haCIa los derechos de los demas. Entre otras

se ConS|deran las SIguientes

1. Inmuston de humo polvillo o exhaiacnones nocivas.

2, Los olores nocivos procedentes de estufas hornos chlmeneas etc.

CalZ274273175

F 3 Las exhalacsones nocivas denvadas del ejercu:lo de la evacuamon de canenas :

L y pozos de aguas negras.

| 4, : Los ruidos y las wbracrones produc:dos por personas maqumarla y equip

que se trabajen en la noche ., m oo oo

5 Las molestlas originadas por musma estndente rundos por mstrumento

L musncales aparatos de sonido o de hmpieza ylo fiestas escandalosas

6. El hecho de secar ropa en las escaleras 0 en balcones y. fachadas

7. ] La limpieza de alfombras contra las paredes de los halles. -------
8. Reunlon de grupos de personas o Jovenes que conformen nucleos de’

i desorden que atenten contra la seguridad del CONJUNTO.

IR

9. _El calor excesivo procedente de chimeneas y hornos, ---------- e - ;
'10 De}ar las basuras en sitios o rec:pxentes lnadecuados molestando a los

'vecmos e

i1. ArrOJar basuras desde las ventanas alos patlos 0 zonas libres.

% -
g
§,;
i
i
i
g.
&
=
B
2

12. Transgredlr las normas reguladas por la Asamblea sobre tenenc:|a de

5

16715JadMUCSHEJU

ammales domésticos o mascotas. :
13 Utlllzar madecuadamente el salon comunal de manera no regulada por la

1059558aMHASIG5M

. Asamblea

18/058/2018

14. No permitir la entrada al Admlnlstrador 0 personal de reparacnones a su

umdad privada cuando las circunstancias lo exuan

13/037/2018

15. Todas aquellas actuwdades que atenten contra Ias condlmones h|g|en|cas y
de seguridad del CONJUNTO que constituyan molestla para la salud y tranqumdad

de los ocupantes de unidades privadas.

fend s.0. it 8569305340

poi
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salubrldad de los habltantes de la copropiedad.

Faltééi “qraves* Las constituyen aquellos actos que por estar prohibidos en el
Reglamento de Propledad Horizontal, atentan de manera grave _contra ¢l
Z‘CONJUNTO tales faltas son entre otras: e ;
1. Cambiar el destmo de Ia unidad, aunque esta no se quebranta al -ejercer

profesnones liores en su propio apartamento, salvo algunas que implican

_incomodidad o insalubridad.

2.  Desarrollar actividades peligrbsas:‘

a Mantener explosivos.

b. ~ Malmanejode hornos de alta temperatura.
c | Infiltracién de aguas por obras realizadas.
d

Almacenamiento de petréleo o sustancias inflamables.

3. - Desarrollo de actlvxdades que puedan producxr dafios materiales en Ia

estructura de las ednflcac:lones , -
4. ActNIdades inmorales: Conceder el uso dela unidad pnvada para desarrollar

‘actividades contranas a la moral y buenas costumbres

5. Adelantar las sngunentes obras o actuacnones
-  la excavacnon u obras en Ios pISOS bajos que perjudlquen la solidez de Ias

construcmones sin autorizacion de Ia Asamblea
- La elevacion de nuevos pISOS u obras en los pisos ultimos de los

apartamentos sin autonzacnon de la Asamb!ea

= las alteraCIones en balcones, fachadas y lugares exteriores. :
= Convertirse en persona no grata o indeseable para la comunidad. ---=----------
- Mantener animales de tipo feroz o salvaje, aun en comienzo de su

existencia, sin cumplimiento de las normas del Cédigo Nacional de Policia, ---=--------

6. En general, desarro!laf cualquier actividad que comprometa la seguridad y/o

~ solidez de las edificaciones o que constituya grave riesgo para la tranquilidad y

71.2. Sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias: El

incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias consagradas en la ley o en este.

Papel notarial para nse exclugivo en la eservitura priblica - Mo tiene costo parva el usuwio
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“ : En consecuencna se aphcaran las sngwentes sanciones:

| honzontal enel CONJUNTO.

- sanCIones -

 ; ,(1 0) veces dlchas expensas.

_f,termlno superior a quunce (15) dias.

glamento y clasificadas en el articulo anter'iork como faltas |‘ev‘esi'o‘ graves por parte

‘ade‘f;ilois propietarios, tenedores o terceros que a cualquier titulo ocupen bienes
; privados dentro del CONJUNTO, dara ‘Iugar‘ a las sigUientesSanCionés que seran

!mpuestas por el Consejo de Admmlstracnon respetando los procedlmlentos aqui

contemplados consultando el debldo proceso, €l derecho de defensa y contradiccion

e impugnacién; valorandose igualmente la mtenmonahdad del acto, la imprudencia o |
hegligenCia las circunstancias atenuantes y atendiéndo finalmente  criterios de

_proporcionalidad de las sancxones de acuerdo con la gravedad de las mfracmones el

dano ocasnonado y |la reincidencia. -

a),‘ Sancmnes aphcables para faltas leves contra el Reqlamento Para su

- aphcamon se. requiere inicialmente de un Hamado de atencton por escrlto en el cua
1 el Admmlstrador amonestara al residente sobre el mcumpllmlento del reglamento eng
el punto tratado indicando un plazo perentorlo de dlez (10) dias calendarlo para que

: cese la lmprudenua de sus actos y se aJuste a las normas que rxgen la propiedad

En caso de mantenerse la conducta lncorrecta se |mpondran las sngulentes

i

1. Pubhcacaon de su nombre en la lista de mfractores al reglamento donde se |

_ indique el acto que ocasiona la amonestaclon esta pubhcacnon se Ilevara a cabo en

smos de amplla cnrculacnon del CONJUNTO -

2. lmposwlon de ‘multas sucesnvas mlentras persnste el mcumphmlento maximo

_cada unade igual valor alas expensas necesanas mensuales a cargo del mfractor a

Ia fecha de su lmposmlon La suma de esas multas no podra jamas exceder de diez

3 Restncmon en el uso y goce de bnenes de uso comun no esenmales (salones

comunales zonas de recreacion) en caso de. mantenerse el mcumphmlento por un

4. El mcumphmlento por el termino de trelnta (30) dlas convertlra la falta Ieve en
| graveyse le dara un ,tratamlento de sanciones mas dréstico segun estas Ultimas. —-

1089185285 MaAHIS
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| el efecto expida el Gobierno Nacional. ‘
2. La decisién unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre 1

' acreedores con garantla real sobre los mismos.

b) Sancnones aphcables para faltas graves contra el Reglamento:Por poner en

| | pehgro la sohdez y seguridad deICONJUNTO ola salubrldad y seguridad .de sus
b habltantes estas conductas se deben correglr en forma inmediata, y se procedera a

lai lmposmlon de las SIgwentes sanciones, ----- :
Inicialmente el Administrador pasara. una ‘amonestacién por escrlto indicando
claramente al infractor su falta al reglamento y las graves consecuencias que esta
trae consigo para la copropledad La comunicacién debe indicar un plazo maX|mo de
cinco (5) dias para que cese su conducta mcorrec:ta el mantenerse la mtsma luego

de ese Iapso de tsempo dara Iugar de lnmedxato a imponer las snguuentes sanciones: -

1. Imposnmon de multas suces;vas mlentras perS|sta la falta, maximo cada una de

_ dos veces el valor de las expensas neces' as mensuales a cargo del mfractor ala

fecha de imposicién de la sancuon Es

nunca de diez (10) veces dlchas expensas
2. Restncc;on en el uso vy goce de blenes comunes no esenciales (salones

~ comunales zonas de recreacnon etc. ) en caso que persista el incumplimiento despues

del envio de la comunicacion por parte deﬁ la admjmstramon.

| CAPITULO XVII

: , ‘ EXTINCION DIVISIONYLIQUIDACION r'w
ARTICULO SEPTUAGESIMO SEGUNDO (72) EXTINCION, DIVISION Y
LIQUIDACION DE LA COPROPIEDAD ‘ ;
| 721, Causales de extmcnon de la propledad horizontal. La Copropledad se

‘ extlnguara por a!guna de las sxgulentes causales:

1 La destruccion o el deterioro total del CONJUNTO, en una proporcion que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del };@NJUNTO salvo
,"cuando se decxda su reconstruccion, de conformldad con la reglamentacién que para

blenes de dominio partlcular SIempre y cuando medle la aceptacion por escrito de los

3.  la orden,de autondadjudlclaloadmmlstrativa.

mu!tas racumuladas no podran exceder -
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y demas gravamenes que pesaban sobre Ios blenes prlvados

Instrumentos Pubhcos

i

PARAGRAFO En caso de demohc:on 0 destrucmon total del CONJUNTO el terreno
‘sobre el cual se encontraban construidos si estuviere gravado, segwra gravado

proporcsonalmente de acuerdo con los coeﬂc:entes de copropledad por las hlpotecas‘

' 72 2. Procednmlento La propxedad honzontal se extmgue total 0 parmalmente por

Ias causales Iegales antes menmonadas una vez se eleve a escritura pubhca la
demsnon de la Asamblea General de Prop:etanos 0 la sentencia judicial que lo

determme cuando a ello hubiere Iugar y se mscnba en la Oftcma de Reglstro de

- 'copropledad
La dl\(lSlon tendra preferencia si los bienes comunes son susceptlbles de, leldtrse

‘”723 DlVlSlon de la copropledad Reglstrada la escrltura de extlnCIon de
“ propledad horlzontal la copropiedad sobre el terreno y los demas blenes comun
debera ser obJeto de division dentro de un plazo no supenor a un afio. :

Para tales efectos _cualquiera de los propxetanos o} el Admmlstrador si lo hubie
| podra sohcltar que los bienes comunes se leldan matena!mente o se vendan p

distribuir su producto entre los prlmeros a prorrata de sus coeﬂmente

materlalmente en porc:ones sin que se deprecien por. su fraccionamiento, S|empre y
cuando Ias normas urbanxstlcas asi Io permltan Se optara por la venta en caso !

contrano Se aphcaran en Io pertmente las normas sobre lelSlon de comumdades

L prewstas en el Capitulo IIl, Titulo XXXIII del lero Cuarto del Codlgo Civil y en las

normas que lo modlﬂquen adlmonen 0 subroguen

72‘4 ~ Liquidacion de la p‘eyrsona juridica. Uha vez se registre‘la extincion total de la

propledad horizontal segun lo dlspuesto en este capitulo, se procedera a la disolucion

y quundacnon de Ia persona juridica, la cual conservara su capaCIdad Iegal para

,reahzarlos actos tend|entesatal fin. - ;
"' Actuara como llqwdador el Administrador, prev;a presentamon y aprobacnon de

cuentas, salvo decision de la Asamblea General o dlsposnmon legal en contrario, Para

efectos de la extincion de la persona juridica, el acta de quUidacién final debera

Papel notavial para vso exclusivo en i eseribora piitbilisa - o Hene rosto para el usuaria
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‘reglstrarse ante la entldad responcable de certificar sobre su exnstenc;a Yy

A {;Irepresentacson legal.

| “ARTICULO SEPTUAGESIMO TERCERO (73) EXTINCION Y RECONSTRUCCION
DEL CONJUNTO Cuando la Asamblea de Copropletanos disponga que las
indemnizaciones provenlentes de seguros fueren repartidas a los ‘Cop‘ropietarios,
sera obligatorib ahtes de proceder a repartir la indemnizacion, efectuar la remocion
~de los escombros.Para la extincion y reconstruccion de la Propiedad Horizontal, se :
dara aphcac:on a los capitulos III y IV del tttulo Ide la Ley 675 del 2001 y al articulo 72 ' r

del presente Reglamento. ,
Las lndemmzac:lones provenlentes de estos seguros quedaran afectadas en primer
termmo ala reconstrucmon del CONJ' NTO en los casos en que este sea

procedente

‘ 731 REPONSTRUCCION OBLIGATORIA De acuerdo con lo establecido en la .
" Ley 675 de 2.001, en su Artlculo 13 Reconstrucc:on obligatoria. Se procedera a

~ la reconstruccion del edificio o conjunto en los S|guxentes eventos:
1 Cuando la destruccion o deterioro del edlflCIO o conjunto fuere inferior al setenta

y cinco por ciento (75%) de su valor comercual
| 2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y cinco: por‘ | | {

ciento (75%) del edlflCIO 0 conjunto a asamblea general dectda reconstrunrlo con‘ k
el voto favorable de un ntimero plural de propletarlos que representen al menos el

setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propledad

PARAGRAFOPRIMERO Las expensas‘ de la construccion estaran a cargo de -
todos los propletanos de acuerdo con sus coeficientes de copropledad mmmee e

 3,“'VPARAGRAFOSEGUNDO Reconstruido un edificio o conjunto, subsistiran’ las
- hipotecas y gravamenes en las mismas. Condmones en que fueron cons’utu:dos

'\salvo que la obllgac;on garantizada haya sndo satisfecha.

Papel notarial para use exclusivo en la egcribura piihlica - Mo tiene costo para el usuario




73.2. RECONSTRUCCION PARCIAL: De acuerdo con lo establecido en la Ley
g 675~‘d‘e 2.001, la r‘ec‘onstr’uccién parcial del conjunto opera cuando la d'estﬂruccién (o)

deteri;jro afecte un ed‘iﬁcio,o etapa que haga parte de un cdnjunto, el porcentaje de

destruccion o deterioro se entendera en relacion con el edificio o etapa en

particular Correspondera a los propietarios de los bienes privadOs alli localizados
en proporcnon a sus coeficientes de copropiedad, contrlbwr alas expensas para su

reoonstru0010n asi C0m0 tomar la deClSlOI’\ de reconstruxr aun cuando Ia

; destruccnon sea mayor al 75% del edIfICIO e conjunto Las expensas causadas por la

reconstruccton de los bienes comunes de uso y goce de todo el conJunto ubicados

el mmlpmusn exrlusiun Do ropias e ;czrﬁmr’asﬁﬁhﬁms.‘mﬁﬁmhus 1 Noemetns Del srrltivn notaril

_ | comunes de que tratala presente ley, susceptlbles de ser asegurados :
N PARAGRAFOSEGUNDO Las indemnizaciones provenlentes de los seguros ~
quedaran afectadas en pnmer término a la reconstrucmon del edificio o conjunto en

normas legales aplicables.

;,en el edificio o etapa, serén de cargo de la totahdad de los propletanos en

proporcnon a sus coeﬁcnentes de copropledad En todo caso habra obllgaCion de

reconstrucc:on cuando no sea posxble extinguir parmalmente la propledad

e

- ,horlzontal = , mmmmcmmoee = -
PARAGRAFO 2° La reconstruccnon debera ejecutarse en todos Ios casos de

‘,_conformldad con los planos aprobados, salvo que su- modlflcaclon se hub

dlspuesto cumphendo prevxamente la autornzacnon de la entldad competente -

: 73.3. k SEGUROS De acuerdo con o dlspuesto por el paragrafo Artlculo 15.
‘ Seguros De la Ley 675 de 2.001, todos los edificios o conjuntos sornetldos al
? reg:men de propledad horizontal podran constituir pohzas de seguros que cubran
| contra Ios nesgos de incendio y terremoto que garantlcen Ia reconstruccnon total de

los mlsmos

: PARAGRAFO PRIMERO En todo caso sera obllgatona la constltucmn de pohzas

de sgeguros que cubran contra los. negos de mcendxo y terremoto los bnenes

,los casos que esta sea procedente. Si el mmueble noes reconstrmdo el lmporte de
: la mdemmzacnon se dsstnbunra en proporcion al ‘deriecho de, cada propletarl‘o de
~ bienes priva’dos, de conformidad ;c'on los coeficientes de copropiedad y con las

13/037/2018
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‘ cualqwer causa se estimare aproplado Y C

dlsposmlones Iegales normativas VIQentes al respecto

' apruebe las modificaciones, si es del caso.

CAPITULO DECIMO OCTAVO (XVili)
DISPOSICIONES TRANSI'I ORIAS Y
ADMINISTRACION PROVIS!ONAL

ARTICULO SEPTUAGESIMO CUARTO (74). DISPOSICIONES TRANSITORIAS -

A). AUTORIZACIONES SOBRE FUTURAS MODIFICACIONES:
Facultan los Copropletanos Y adquirentes de las unidades de domlmo pnvado del
CONJUNTO, de manera lrrevocable por el simple hecho de aceptar el presente
reglamento, a !a semedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
S.A., 0la perona natural o} jurldlca a quien ésta de51gne para mod:flcar el disefio,
area o cantidad de unidades pnvadas que conforman el CONJUNTO en su totahdad
0 cualquner otra modlflcaCIon a este Reglamento de Propledad Horizontal que el
Propietario Inicial o la SOCIedad CONSTRUCTORA cons:deren necesaria, si por

ucente y como COHSGCUGHCIG reformar

ol presente Reglamento de Propledad Honzontal sin necesndad de Acta de la
| Asambiea General de Copropletarlos v SIempre Yy cuando se cumplan las

=

De Ia mlsma manera, se autoriza;

-3 En el evento de que la Entldad encargada de otorgar los permisos de venta

exija al CONSTRUCTOR alguna modlﬂcamon al presente Reglamento de Propledad '
Horizontal, en desarrollo de Ia funcnon del otorgamlento del permlso para anuncxar 0

desarrollar la actividad, se entiende que los futuros propietarios autorizan al
‘FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLEla

modificacion del mismo, previa obtencion de la Licencia de Construcmon que

4, Envirtud del presente reglamento y en caso que el desarrollo del proyecto‘ asi
o requiera, se autoriza al propietario inicial, al FIDEICOMITENTE
i ”VDESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE o a la persona natural o 3
Jurldlca a quien estos deS|gnen para asxgnar una o varias unidades privadas como ‘ 
1 apartamento modelo del proyecto PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL permitiendo

un libre acceso alos futuros compradores y/o visitantes, quienes podran transitar por

‘las areas comunes del mismo, siempre y cuando se garanticela seguridad de las

Papel notarial para uso exclusivo en [a eserifura priblica - No tiene costo para el usuaria
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~ unldades prlvadas y Ia mtegndad de las personas

. nmguna mtervencnon en estas actIVIdades ‘

B AUTORIZACIONES SOBRE ADMINISTRACION PROVlSIONAL
‘ Para PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL )

‘ estlpula expresamente lo siguiente: o =

| s. - Los compradores propletarlos iniciales no mten/endran en el desarrollo de las
act:vadades del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR'
: RESPONSABLE o de la persona natural 0 Jurldlca a quien esta deSIgne referidos | &

espemﬂcamente a la libre entrega de las umdades prlvadas (trasteos mudanzas de‘

nuevos copropietarios y otfras actividades SImllares)

6. ~ Los propietarios autorizan desde ahora el libre desarrolio de |a obra sin =

e

Mle1tras el 6rgano competente no elua al Admmlstrador del CONJUNT’

, ejercera dicha calidad el CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYEC

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S. A q(en podra contr
- 7 con un tercero tal gestion. Una vez se haya constrUIdo enajenado y entregado
i numero de bienes pnvados que representen por o menos el cmcuenta y uno.
, ,Clen’[O (51%) de los coeficientes de copropiedad, cesara la _gestion  com:

_ Administrador Provisional del CONSTRUCTOR RESPONSABLE, URBANIZADORA

VjsANTAFE“DE BOGOTA URBANSA SA., o0de lapersonanatura! 0 juridica a quien
J esta haya deSIgnado la cual podra encargarse de la Admmlstracxon Deﬂnltlva si asi

lo decnde la Asamblea General o en el caso de que esta no Io haga dentro del

plazo que se establece enseguida. -—=------—--meonoeeen = -

‘ 2 Cumphda la condicion a que se ha hecho referenCIa es decnr que se haya‘

enajenado por escntura y entregado un numero de blenes pnvados que representen

‘por lo menos el cmcuenta y uno por ciento (51%) de los coeﬂCIentes de copropledad

el CONSTRUCTORy/o la persona natural o] Jurldlca que haya sido desngnada como
Admlnlstrador Provnsuonal debera mformarlo por escrito a todos los propletarlos del

CONJUNTO para que dentro de los veinte (20) dias hablles sngutentes se reallce la
| Primera Reumon de la Asamblea General de CoprOpletanos con el fin de que esta

tome las decisiones necesarias para la admmnstracnon de la persona juridica,

apruebe nuevo presupuesto y haga la designacion del Admmlstrador en propiedad.
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o C. ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES:

A ;Sl en el plazo aqui previsto, no se reuniere la Asamblea o no se demgnare,
~'f~fAdm|n|strador por Ios copropletanos la propletana inicialFIDUCIARIA BOGOTA
: ?f'SA ylo CONSTRUCTOR URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA |

URBANSA S.A. _podra nombrar al Administrador  Definitivo o ratificar aly

Administrador Provisional que habia desxgnado ;
3. La Administracion Provisional tendra vigencia hasta tanto se haga la
correspondiente designacion del Administrador en propiedad. Dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la fecha senalada para dicha Asamblea, convocada con la
antelacion antes fijada, el Admmlstrador Provnsnonal si no fuere ratificado, entregara
jla admlmstraCIon del CONJUNTO a la persona designada como tal por los

‘copropietarios. -

PARAGRAFO PRIMERO. Es entendld : ue el presupuesto provisional inicial de

_ gastos y expensas comunes o aportes

,, :Z‘,adquxrlentes de umdades pnvadas del CO JVUNTO a pamr de la fecha en que se les

‘vaya haciendo entrega materxal de sus respectlvos inmuebles por ellos adqumdos o)

de la fecha fijada para ello, = . : -
PARAGRAFO SEGUNDO No podran decretarse por la Asamblea expensas
~extraordmanas para mejoras en el CONJUNTO hasta tanto elCONSTRUCTOR no
“haya hecho entrega del 100% de los mmuebles que la conforman.
PARAGRAFO TERCERO El Admmlstrador Provisional esta autorizado para cobrar
~ una sancién por demora en el pago de las expensas a cargo de los propletarlos que

~ se causen durante su admmlstracmn provnsmnal

PARAGRAFO CUARTO. Para el cobro Judicial de las expensas ordlnanas y
extraordinarias y de la sancion por demora en su pago durante este periodo de

transicion; constituira titulo ejecutlvo la certnﬂcacuon del Administrador Provisional

e sobre la exnstenma ymonto de la deuda.--

: Con la entrega de las umdades pnvadas se hace la entrega de blenes comunes

i ‘;esenmales para el uso y goce de los bienes pnvados del Conjunto como son los

_bienes indispehsables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del

edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes |

: dra fuerza obligatoria para los futuros -

Papel notarial pava uso exclusivo en la escrifura piiklica - No tiene costo para el usuario
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de dominio particular a saber: el terreno sobre o bajo el cual eXIstan construcciones o
_circulaciones indispensables para aprovechamiento de ‘bienes aprlvados, las
_ que sirven de Cubiertas a cualquier nivel, Parqueos de Visitantes, Accesos, Halles
por plso Escaleras, Porteria, Cuarto de Basuras, Tanque de Agua, Cuarto de ==

- Bombas se efectlia de manera simultanea con la entrega de los blenes pnvados —————

PARAGRAFO PRIMERO: Independienterahente‘ de la fecha en que' se efectle la
; dlllgenCIa de entrega de los bienes comunes no esenc:iales deusoy goce general,

'hayan sido otorgadas por los proveedores en los mxsmos términos en que ést

_ ‘ 'PARAGRAFO SEGUNDO'f En todo caso, la obligacion de la entrega de los BIENES

- j '— COMUNES estara en cabeza deIFIDEICOMlTENTE DESARROLLADOR Y
‘ 'CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO. ----------- ----

' Para la entrega de Ios blenes comunes se dara aphcac:on al s;gwente proced|m1ento

de losblenes privados de un CONJUNTO tales como los elementos estructurales,
- Taccesos escaleras y espesores, se efectla de manera s:multanea con la entrega de
; tales blenes pnvados segun las actas correspond:entee :
2.  Los bienes comunes de uso y goce general del CONJUNTO tales como

’]Admmlstrador Definitivo desngnado por. la Asamblea General cuando se haya

~ terminado la construccion vy enajenacion rde un numero; de blenes;prlvados‘ que |

copropiedad, en la forma y con siguiente procedimiento, encontrandose los

lnstaIaCIones de servicios pubhcos basmos los cimientos, la estructura las

Instalaciones Generales de Servicios Publicos, las Fachadas y las Cubiertas o Losas

claro y asi lo aceptan los copropietanos que los plazos de garantia sobre |

L eventuales elementos y equipos que se hayan construido o instalado, se cuentan ‘
~ partir de la fecha en que tales elementos y equipos estén al serwc:o y uso de |

copropxetanos En todo caso, se entregaran ala copropledad las garantlas que le

hayan SIdO expedldas - e

1  Se presume que la entrega de bienes comunes esencnales para el uso y goce

dotacnon equipamiento y salones comunales, entre otros, seran entregados por el

Propletano Constructor,al Representante desxgnado por !a Copropledad o al

represehte por lo menos el cincuenta y Unojpdr ciento (51%)‘da los coeficientes de

10695583 MuAgxsss

1‘3/03 72018
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o Copropxetauos obhgados a recibir tales Zonas comunes.

. 2 La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores. bombas
y demas equipos, expedldas por sus proveedores, asi como los planos

correspondlentes alas redes electncas hldrosanltanas y, en general, de los servicios

- publicos domlcmanos

Probeso para la Ehfregade'los Biene’s‘Comu‘nés Genei‘ales;
a. EI FIDEICOMITENTE 'DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR
- RESPONSABLE, citara,‘ con ocho (8) diasy habiles de anticipacion a la fecha de
entrega‘ al Administ‘rador deﬁnmvo e} representante designado por los
_Copropietarios, lndlcando la fecha hora y lugar para realizar la entrega y rec:lbo de
las zonas comunes de uso y goce general del CONJUNTO En dicha visita, se

podra realizar un registro fotograﬂco de todos los blenes y zonas comunes de uso y

goce general

b. Se suscnblra un Acta en la cual se dejara constancxa de la entrega y de los

bienes o 4reas comunes que deberan ser reparados o corregidos, si existieren, sin-

que ello constituya causa para negarse a reCIblr ‘Asi mismo se realizara Ia entrega
de los documentos garantia de los ascensores bombas vy demas equlpos
expedsdas por sus proveedores asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. ------
¢c. El Propietario Cohstructor, :procedefaja realizar Gnica y exclusivamente las
reparaciones, arreglos y adecuacionés cohtenidos en el Acta, los cuales ‘deberén
realizarse de acuerdo con los planos arquntectomcos y de propiedad honzontal la

llcencua de construccién, y lo establemdo en el presente reglamento de propledad

horizontal.
d. ‘ Una vez reahzada Ia entrega y suscrlta el Acta correspondiente, no habra

'f‘lugar a que Ios Copropietarios, el representante designado por la copropiedad o el

0 Admlmstrador presenten nuevas observaciones sobre el estado de las ‘zonas

s comunes, pues se entiende que ya fueron revisadas en su totalidad en la diligencia

- de entrega inicial y estas zonas pueden haber sufrido un deterioro normal como

consecuencia del uso, goce y dlsfrute de las mismas por parte de los propietarios o

| tenedores de los btenes pnvados

Papel notarial para nsg exclusivo en Lo escribura pithlica - No tiene costo para el usunio
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1 En caso de que el Administrador o el Representante dela Copropledad no atienda
| (n) la (s) cutac:on (es) enviada (s) por el representante de la Sooledad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.se rehuse (n) a flrmar
el Acta de Entrega 0 a rembir las Zonas Comunes, en los términos de la ,presente
clausula, la Sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA

S.A. como Constructor y Responsable del Proyecto, enviara por correo certificado o ﬁ

equwalente los documentos de garantia necesanos para que la copropledad se :
haga cargo de los bienes comunes yprotocolizara los S|gu1entes documentos en una

_ Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar las zonas

Cal27497318¢

comunes de usoy goce general, y realizar por cons:gwente la entrega definitiva de

o dlchas zonas, conforme a la “aceptacion de las estlpulac;lones contemdas en el

reglamento de propledad horizontal, expresada en Ias escnturas pubhcas de

: transferenma a cualquier titulo:

= 'Co‘pia auténtica de la licencia de construccién y sus modificaciones en caso

que existan. :
- Cop:a auténtica del acto admmlstratlvo por medio del cual se aprobaron Ios

planos de almderamxento y cuadro de areas.

- ,Reduc:ldos de los planos constructlvos (redes electrlcas alcantanllado
: hldrauhcas sanitarias, telefénicas, CItofoma gas senal de telewsmnycable redes

- ,,de SIstematlzacnon u otros S| ex;sten) - :
= Reducndos de los planos arqu;tectomcos y de propledad horizontal.

]
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Cop|a autentica de las pollzas de garan‘ua

16714 IMUCSKMBITaS

. Copia autentlca de los documentos de garantla de |os equlpos -

Copia autentloa de las facturas de los equ1pos : ==

1069195885V ALIS

Reglstro (s) fotograflco (s) de los bienes comunes de uso v goce general. ----’

15/05/72018

- Coplas de las cntaCIones ylo comumcac:ones relacnonadas con Ia entrega de

,zonas comunes de uso y goce general (con sello o ﬁrma de l‘eClbIdO)

13/037’263

St Copia del Acta de entrega de las zonas comunes de uso y goce general

f(flrmada por todas las partes).

- Original del certificado de existencia y representacuon legal de la Soc1edad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.con 30 dias de

Papel notarial para wen exchusiuo en o esevitura piibdics - o Hene rosto pava el asuarin
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wgencna

}1‘—  Ongmales de los cemfscados de existencia y representacnon legal de otras

| ‘ somedades (lnterventor del proyecto, arqu:tectos ingenieros), con 30 dias de

vngenc&a
La escritura mediante Ia cual se reallce la protocolizacién de los documentos

relacuonados puede ser suscrita ademas por el Interventor del Proyecto, si la

Somedad Constructora lo consxdera necesario.

 CAPITULO DECIMO NOVENO (XIX)
~ DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO SEPTUAGESIMO QUINTO (75) EMPLEADOS Ninguna persona que
preste sus servicios a la Copropledad cesara en eI ejercicio de sus funciones

mientras no tome posesnon y entre ae rcer el cargo quien llega a reemplazarlo,
salvo dnsposxcnon en contrano de qu1en haga eI nombramlento con la competenc:a'

necesana

ARTICULO SEPTUAGESIMO SEXTO (76) ENAJENACION DE BIENES DE

| DOMINIO PRIVADO No obstante Ia determmac:on y smgulanzacnon por areas y
| linderos de cada uno de Ios apartamentos estos se entregan como cuerpo cierto a
los adqumentes de su propiedad sin que los ocupantes o autores del acto o
'negomo jundtco traslaticio de su dominio adqu;eran responsablhdad alguna en
relacion con la cabida de Ias areas pnvadas y comunes que aparecen en los
planos, en este Reglamento y en el Proyecto de Divisién que han sido

protocohzados

ARTICULO SEPTUAGESIMO SEPTIMO (77). OTRAS DISPOSICIONES: --errcresercee- :
77.4. Cada uno de los titulares, con relacién a los bienes privados, podra ejercer

todos los derechos y facultades que consagran el Cédigo Civil como inherentes al

e
AT G

| derecho real de dominio con las limitaciones que se consagraren la misma Ley, las =& &

) :que se establezcan por la autondad competente, las que se convengan por los
| fitulares del CONJUNTOy las que derivan de este Reglamento

Papel notavial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuarin
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‘ 77 2 No se podra ejecutar acto alguno que perturbe Ia tranqumdad yla salubndad
oolectlva asi como las normas espeorales aqui previstas. Tales restncolones regiran

tenedores y demas personas que deriven su derecho del que corresponde al titular. ---

3
,rgua!mente con respeoto de arrendatarios, comodatarios, propletarlos, usuarios, . %
E

E

77.3. Este régimen de Propiedad Horizontal una vez constrturdo mediante el regrstro T }
- de Ia presente publica escritura ante la Oﬂorna de Regrstro de lnstrumentos Publicos :
~ de Bogota, dara origen a una persona Jurrdlca civil, sin animo de lucro, conformada

b ,por los propretanos de los bienes prrvados con el objeto de admrnlstrar correcta y -

Cal274873168

efroazmente los bienes comunes, manejar los: asuntos de rnteres general y cumplir y
hacer cumphr el presente Reglamento a fravés de Ia persona Jundrca que se crea. ---

i : : i E =

77 4 Para la faoturaoron de los servicios pubhcos domrcrlranos a zonas comunes, a

1

la persona juridica aqui constituida podra ser consrderada usuaria unlca

;"

- 771.5. La persona juridica que se constituye sera denOminaﬂ’; PRATUM CONJUNTO
" RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTALsu domférlro sera Ia oludad de Bogota
i D.C. y tendra la calidad de no contribuyente de rmpﬁestos nacronales ni de industria

. comercro aun existan bienes que produzcan renta, lo que no desvirtta su calidad de
persona Jurrdrca sin anrmo de lucro de aouerdo con lo prevrsto por la Ley 675 de
2001 - -~

g2
o=
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s
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ARTlCULO : SEPTUAGESIMO OCTAVO (78) - SERVIDUMBRES Y
‘ AUTORIZACIONES Las empresas de servicios pubhcos de Bogota D.C. tendran,

k 'Irbre acceso a los blenes comunes y prlvados del CONJUNTO para la revisién,

10713UCSMBIHaJMJ

106923135885 MaAU

modrflcaoron o reparacion de sus ductos o redes y quedan autonzadas a perpeturdade

18/05/2018

para hacer en tales bienes las obras que sean necesarias para- el adeouado

mantenrm‘lento de dichas redes o} ductos Los propretanos y/o usuanos de las

1310372018

i ,unrdades prrvadas estan obllgados a soportar las servidumbres que las afeoten y se
| deriven de la oonformacron flsrca del inmueble o de su construccron ; -
781 PARAGRAFO PRIMERO Para efectos de Constrtuw la Ser\r}é(umbre de‘
energia eleotnca la cual quedara a favor de CGDENSA SA ESP, el propietario

S COOENEG 5.4, Niv850.930.5340

g
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| inicial y URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., como
! FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y
‘CONSTRUCTOR _en dicho patnmomo SE RESERVA LA FACULTAD DE
CONST!TUIR DICHA SERV!DUNIBRE con posterlondad al reg|stro de la presente
escritura, constituya, servndumbre a titulo gratu;to y por el tiempo que dure la
copropledad y se requiera de la prestacaon del ser\uc(lﬁaubhco de energla eléctrica
sobre el area donde se encuentra instalada la subestacién electnca de PRATUM

CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL f”ﬁ

£

1 78.2. PARAGRAFO SEGUNDO‘ BIENES COMUNES _ESENCIALES. ENERGIA
ELECTRICA: Se con3|deranbsenes comunes esencnales las instalaciones
| generales de energia electnca mternas exnsteptes desde el punto de derivacion de

acome’udas de baja tensnon ublcado En' ',c/aJa con bornera para acometlda aerea

en los barrajes preformados de las camaras de mspecc;on para acometlda
subterranea o en los armarlos de medldores (mclmdo el armario), hasta cada uno
de los inmuebles que conforman la propnedad honzontal mclwdo el alumbrado de

vuas y zonas peatonales 0 comunales

78.3. PROPIEDAD DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y LAS OBRAS }
CIVILES ASOCIADAS La mfraestructura eleotncaconformada por las redes : {fy
internas de uso general que alxmentan el conjunto que van desde el punto de‘ |
denvacuon autonzado por CODENSA SA ESP, (traosformador(es) celdas.‘yl k
| equipos asociados), hasta el punto de derivacién de acometidas de baja tension
7 ubicado en la caja con bornera para acometida aerea en los barrajes preformados

! :

| de las camaras de inspeccién para acometida subterranea o en los armarios de
,medldores(exc|u1do el armarlo)y las obras civiles asomadas a esta obra eléctrica,
‘ J,‘.son de propcedad de CODENSA S.A. ESP, qu:en los instalé y/o adqumo de
\’jf'conformldad con lo dlspuesto por la Comnsuon de Regulacién de Energia y Gas

presidencia duridica
apg e

&

1 Po‘r lo anterior la ‘copropxedad renuncia a cualquier solicitud adicional de pago o

”~
o

i Ve, Bo. Vit

| reembolso, por concepto de los activos eléctricos aqui mencionados. Por

o f,cdnsiguiente, los gastos que ocasionen la operacién, mantenimiento, explotacién y
- reposicion de estos elementoS estan a cargo exclusivo de CODENSA S.A. ESP.

Papel notarial para uso exclusivo en L eseritura pithlica - No tiene costo para el usuarin
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: Temendo en cuenta que parte de la mfraestructura electnca y las - obras cuvHes,f
| asocuadas menmonadas antenormente en la clausula de Propledad no estan
Iocallzadas en via publica, la copropledad del Conjunto Residencial entrega Ios
dommlos y constituye serv;dumbre a favor de CODENSA S.A. ESP “segun la
normatlwdad VIQente CODENSA S.A. ESP tendra libre acceso a las areas

comunes del conjunto en donde esté ubicada la mfraestructura electrica, para L=

efectuar la revision, operacion, mantenimiento, reparacion, repkoslc:lon y

modificacion de los elementos y/o eqmpos mstalados

Para el bienestar y seguridad de Ias personas, las 4reas de uso comunal donde

Cal274973187

| quede instalada la mfraestructura electnca},‘”terna enuncxada quedaran de uso
exclusivo de CODENSA S.A. ESP,, unlcamente con el proposnto de desarrollar las
'obras de mantemmlento y reposncnon qu f‘ean necesanas para la adecuada
operamon de los elementos vy equnpo allf lnstalados Se aclara que. si bien
CODENSA S.A. ESP es propietaria de Ia mfraestructura electrlca y contenid

técnico de esta, no lo es del terreno sobre eI cual sg ublca la ‘misma; éste sigue

siendo parte de los bienes comunes del CONJUNTO quuen asumira eI pago de
cualquxer lmpuesto que recaiga sobre e[ La Servxdumbre que se constituira a favor
de CODENSA S.A. ESP sobre estas areas de terreno es por el tiempo que dure la

copropledad y se requiera de la prestamon del servicio pubhco de energla eléctrica.

‘ Esta serVIdumbre no tendra ningln costo para Codensa S. A. ESP

: ‘784 PARAGRAFO TERCERO. TELECOMUNICACIONES'* - Uso Y
o ADMINISTRACION DE LA RED TELEFONICA. La mfraestructura de la red |
telefonlca ha sido constrwda por el operador de telecomumcamones autonzado En
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_consecuencia, esta empresa es la Unica que puede operarla, mantenerla y

10693UASIO5185Ma

administrarla para la correcta prestacion del serv;cno Cualqmer destinacion dlferente

16/35f2018

o utmzamon por terceras personas debera ser autonzada por eloperador de;

‘ telecomumcac:ones autorizado.

1370372018

~ Es obligacion de cada propletarlo sohc:ltar a Ia empresa de telecomumcamones la
' aSIQnaCIon de la linea telefénica, sin ser de su amblto !a instalacién de la misma. ‘

P S NiLB90.930.5340

Los derechos de conexién o activacién de las Imeas telefonlcas aprobadas seran

cancelados por cada propietario de acuerdo con la facturacion emitida por la

Papel notarial para yse exclusivo en Ly eseriburn piblica - Mo tiene costo para el pEnarin
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| respectiva Empresa.

- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD,
Las Unidades privadas y las zOnaS comunales de PRATUM CONJUNTO
RESIDENCIAL — PROPIEDAD HORIZOONTAL se ﬁesarrol!an de acuerdo con los
planos arquitectdnicos, planos vy calculos estrtfgurales y estudios de suelos,
-aprobados por Curaduria Urbana de Bogota aprobo la construccion de la ETAPA | -
SUBETAPA 1 (TORRE‘ 1) DE “PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL”medlante Licencia de Const jycc:on

PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL % PROPIEDAD HORIZONTALcuenta con

los servicios generales requendos para su ldonea habxtablhdad que seran mstalados
de acuerdo con los compromlsos del CO

lgualmente el CONJUNTO goza de luz ventllamon y demas condncnones de higiene
requeridas presentando optlmas caracterjstlcas de SALUBRIDAQ/Y SEGURIDAD ~

acordes con su destmamon SlgUlendO las eX|genc1as técnicas y las dlsp03|C|ones

_ urbanisticas y aquIteotomcas de acuerdo con Ias Normas de Construcmon v1gentes
para Bogota D.C. =

‘ (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA)

‘CONST»ANCIA ; SOBRE LECTURA, _APROBACIC')N POR EL(LOS)
" INTERVIN'IENTE(S) U OTORGANTE(S) Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO
POR EL NOTARIO: Se advirtid al(a |os) otorganté(s) de esta escritura de la
obhgacnon que tlene(n) de leer la totahdad de su texto, a fin de verificar la exactitud

de todos los datos en ellaconSIgnados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo

"qyue le(s) pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobacion total del ‘te'xto

| En consecuencia, la Notaria no asume nmguna responsabilidad por error o

| ”flnexactitudes establecidas con postenorldad a la firma del (de los) otorgante(s) :

‘deINotano En tal caso, la existencia de estos, deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por el(los) que mtervmo(leron) enla.

inicial y sufragada por el(ellos) mismo(s). (Artloulo 35 Decreto Ley 960 de 1 970)//

Vg
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